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VOLULM 1 - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

NR. PROIECT:
294/28.01.2025 - FAZA PUZ

DENUMIRE PROIECT:
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 121 DIN 16-09-2024, PRIN COMPLETARE CU
FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE S| MODIFICARE REGIM DE INALTIME

AMPLASAMENT:
Jud. lasi, Comuna Aroneanu, Satul Aroneanu, Nr.Cad: 68855

BENEFICIAR:
AVATAJI PAUL si GAVRILA CONSTANTIN

PROIECTANT GENERAL:
S.C. VECTORIAL PROIECT S.R.L.
Arh. Terentiev Victor

DATA ELABORARII:
IANUARIE 2025

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic Zonal (prescurtat in continuare P.U.Z.) urméreste realizarea unei compozitii
coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea ansamblului compozitional in zona studiat3,
prin modificare PUZ aprobat prin HCL 121 din 16.09.2024 prin completare cu functiuni de locuinte
colective, modificare regim de inaltime, reglementarea terenului si introducerea unor functiuni cat
mai complexe pe terenul proprietate in suprafata de 2464 mp.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce const3 in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbanistica a zonei si propuneri de organizare functionals, volumetric si tehnica a
proprietdtilor studiate, in concordantd cu P.U.G. existent Com. Aroneanu si Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia specifica in vigoare; urmarindu-se totodat$ definirea
reglementdrilor care vor sta la baza dezvoltirii viitoare a amplasamentului.

Prezentul proiect va sta la baza intocmirii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
judetul lasi, Comuna Aroneanu, Satul Aroneanu identificat prin numarul cadastral: 68855 si va
reprezenta instrument de lucru necesar atat administratiei locale cat si beneficiarilor, in vederea
realizdrii investitiei pe care si-au propus-o in zoni. Tn prezent, functiunea preponderent regasit3 in
zona aferenta intravilanului, este cea rezidentiala.

Folosinta actuald: Conform PUZ aprobat prin HCL 121 din 16.09.2024: Curti, Constructii — intravilan,
Padure — extravilan.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: Conform PUZ aprobat prin HCL 121 din
16.09.2024. - UTR Ala — Functiuni de cazare, comerciale, alimentatie publica, functiuni mixte si
complementare.
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Categoria de folosinta propus3: UTR Ala — Functiuni mixte si complementare - Curti, Constructii —
intravilan, Padure — extravilan.
Destinatia propusa: UTR Ala - Functiuni mixte si complementare

- Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce const$ in analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistics a zonei si propuneri de organizare functionals,volumetrici
si tehnicd a zonei.

Proiectul are la bazd certificatul de urbanism numérul 417 din 16.12.2024, eliberat de

Primdria Comunei Aroneanu.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Documentatia se va intocmi dupd o analizi detaliati din toate punctele de vedere,
reglementarile urbanistice referitoare la suprafata minima a parcelei construibile, aliniamente ale
cladirilor fata de limitele parcelelor invecinate si cdi de comunicatie, regimul de iniltime,
procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, aspecte arhitecturale si
edilitare.

Fatd de prevederile si rezultatele analizei PUG si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 121 din 16-
09.2024, reglementarile urbanistice ale prezentului PUZ se vor stabili pornind de la actualele
reglementari ale PUG-ului su PUZ aflate in vigoare prin adaptarea si completarea acestora pentru
a raspunde situatiei specifice lotizarii propuse prin prezentul PUZ.

Prin proiect se propune Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 121 din 16-09.2024, prin
completare cu functiuni de locuinte colective si modificare regim de inaltime, toate aceste functiuni
fiind cuprinse intr-un singur UTR: UTR Ala - Functiuni mixte si complementare. Pentru realizarea
investitiei trebuie elaborata o documentatie de tip PUZ, pentru stabilirea parametrilor urbanistici.

Sursele de documentare ce se vor utiliza vor fi:

- planuri cadastrale si topografice — actualizate 2025;

- prevederile P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 121 din 16-09.2024

- prevederile PUG cadru Comuna Aroneanu, elaborate de citre S.C. HABITAT PROIECT S.A.

- studiile de fundamentare pentru PUG cadru Com Aroneanu (studiu de morfologie
urbana,studiul de altimetrie, studiul de mediu, studiul geo, studiul de lucrari tehnico-
edilitare);

- regulamentul urbanistic al PUG Com.Aroneanu;

- elemente de recunoastere a terenului;

- studiu geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Teritoriul comunei Aroneanu este in continua dezvoltare si este situat in zona de contact dintre
extremitatea sud-esticd a Cdmpiei Moldovei - subunitatea Cémpiei Jijia-Bahlui si cea nord-esticd a Podisului
Central Moldovenesc - subunitatea platourilor structurale Tansa Repedea. Comuna Aroneanu este situata in
partea de Est a judetului lasi si are ca vecini le nord comuna Victoria, la NE Comuna Golaesti, la SE Comuna
Holboca, la SV municipiul lasi, la V Comuna Popricani. Asezarea sa are avantajul vecinatatii imediate a
municipiului lasi, face parte din sistemul periurban de localitati a orasului, ceea ce confera o serie de oportunitati
specifice de dezvoltare.

Din punct de vedere a legaturilor in teritoriu, comuna Aroneanu prezinta avantajul unui acces facil
datorat distantelor mari cu orasul lasi, dar si dezavantajul ca nu se afla pe traseul nici unui drum important al

judetului.
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Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona cu institutii de interes public este cel mai bine reprezentata in localitatea Aroneanu, unde,
pe langa obiectivele care sunt amplasate in toate localitatile (scoala, biserica) gasim obiecte de interes
comunal sau zonal: primarie, dispensar, politie, magazin universal, camin cultural, biblioteca.

In general in toate satele comunei —zona este slab reprezentata — nu exista o serie intreaga de
servicii de stricta necesitate pentru populatia care se deplaseaza in municipiul lasi pentru satisfacearea
acestora (posta, telefon, servicii judecatoresti, de notariat, financiare prestari servicii, etc)

Prezenta documentatie urmareste modificarea functiunii zonei prin Modificare P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. 121 din 16-09.2024, prin completare cu functiuni de locuinte colective si modificare regim
de inaltime, toate aceste functiuni fiind cuprinse intr-un singur UTR: UTR Ala - Functiuni mixte si
complementare, integrarea imobilelor construite in zon3 §i realizarea unei compozitii urbanistice
coerente atat spatial - volumetric, cat si estetic .

Functiile de baza ale localitatii sunt: functia de locuire si comert.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit, categoria de folosinta Conform PUZ
aprobat prin HCL 121 din 16.09.2024: Curti, Constructii — intravilan, Padure — extravilan, in
vecinatatatea amplasamentului existand locuinte individuale construite si zone de agrement.
Potential de dezvoltare

Zona studiatd prezintd potential pentru dezvoltarea si restructurarea cadrului construit si
amenajat, prin: diversificarea functiunii de locuire, a functiunilor complementare locuirii si amenajarea
terenurilor libere .

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
Amplasamentul propus pentru studiu are o suprafata de 2464 mp, compus din o singura parcela
aflata in proprietatea beneficiarilor Avataji Paul si Gavrila Constantin conform actelor de proprietate.
Amplasamentul studiat este format din o singura parcela cu nr cadastral si suprafata inscrise
dupa cum urmeaza:
1. Nr. cadastral 68855 - S teren 2464 mp
SUPRAFATA TOTALA -2464 mp
Accesele se realizeazd din strazile adiacente str. Aron Voda Nr.Cad: 67999, avand
legatura spre nord cu satele Aroneanu si Rediu Aldei, iar la sud legatura cu satul Sorogari si
Municipiul lasi si din calea de acces Nr.Cad: 68125, ce face legatura cu satul Dorobant.
Tn prezent, cile de acces au 1atimi cuprinse intre aproximativ 5.95 - 6.00 m. Tn vederea asigurarii
accesului la parcele, se vor realiza c3i de circulatie noi, iar cele existente vor fi redimensionate
pentru a avea un profil stradal corespunzitor, definit printr-un carosabil cu latimea de 7 m,
pietonal pe o singura latura cu Itimea de 1m si pista pentru biciclete pe cealalta latura cu
latimea se 2 m.

Vecinatatile se caracterizeaz§ prin existenta unui numar de locuinte individuale si
colective mici, cu regim de in3ltime predominant P+1 izolat, se pot intalni si locuinte colective cu
regim de indltime mediu spre inalt, functiuni mixte de tip rezidential / comercial, licase de
cult, spatii pentru agrement,etc. Caracterul zonei este dat de un tesut urban relativ omogen,
alcdtuit preponderent dinfunctiunile mentionate mai sus.

Starea cladirilor invecinate este in general bund, majoritatea acestor clidiri fiind
construite Tn ultimii 15 ani.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relieful
Relieful zonei se incadreazi ansambului Podisului Moldovei. El se prezint4 in partea de nord sub
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forma unei cdmpii colinare cu altitudini medii de 100+150m, ce corespunde subunitatii geomorfologice
a Campiei Jijia-Bahlui si sub forma unor dealuri si platouri cu altitudini medii de 300+350m in sub, ce
corespunde Podisului Central Moldovenesc. Altitudinile maxime depasesc 200m an zona campiei
colinare in céteva puncte izolate la nord si nord-est de lasi ( dealul Carlig— 202m, dealul Breazu — 206m,
dealul Aroneanu - 215m).

Terenul prezintd un contur neregulat, poligonal, avind acces direct la strada Aron Voda si
DC15, fiind un teren in pant3, cu o denivelare total3 de aproximativ 5 m, in crestere dinspre latura
SV, inspre cea NE..

La solicitarea beneficiarilor, in conformitate cu prevederile NP074/2014 si conform
cerintelor certificatului de urbanism nr. 417 din 16.12.2024, a fost intocmit Studiul Geotehnic si
de Stabilitate pentru proiectul in cauzi.

¢ Reteaua hidrografica

Comuna Aroneanu si zona studiat3 fac parte din bazinul hidrografic Prut — Bahlui-Jijia. Tn
apropierea zonei studiate se afla Lacul Aroneanu.

La data investigatiilor geotehnice apa subterani s-a interceptat la adancimi de peste 3,50m cu
nivel variabil, functie de regimul pluviometric, descircirile din amonte si microrelief, nefiind
interceptata in foraj.

e (lima

Clima din comuna Aroneanu si zona studiats este temperat - continentald, cu ierni geroase si
veri calduroase, ceea ce conferd un regim de precipitatii bogat si cu temperaturi cu 1-2° mai sc3zute in
comparatie cu alte regiuni din Podisul Moldovei.

Temperatura medie anual3 este cuprinsa intre +9° si +10°C, avand un maxim mediu in luna iulie
intre +21° 5i +22°C si un minim mediu n luna ianuarie situat intre -3°si -4°C. Valorile termice absolute
inregistrate pe timp de vari - maxima de +39°C si pe timp de iarnd - minima de -20°C. Amplitudinile
termice anuale sunt de +24°si +25°C.

Amplasamentul sus mentionat se caracterizeaz prin urmatorii factori :
- din punctul de vedere al incircirii din vant conf. CR1-1-4/ 2012 - gb= 0,70 kPa,
- din punct de vedere al incircirii date de zapada conf. CR1-1-3/ 2012 - Sk = 2,5kN/m2 - adancimea
maxima de inghet, conform prevederilor din STAS 6054-1977, este de 0,90 m de la suprafata
terenului,
- Zona cu cantitati de precipitatii medii anuale cuprinse in intervalul 500-700 mm .
¢ Conditii geotehnice

Pentru prezentul P.U.Z. s-a elaborat un studiu geotehnic din care am extras:

Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane, cum ar fi : beciuri, hrube, etc.

Perioada de colt (P100-1/ 2013): Tc =0.7s;

Acceleratia gravitationald (P100-1/ 2013): ag= 0.25g;

Zona amplasamentului se incadreaza in climatul de tip temperat - continental, fiind o clim3 relativ
blanda si se poate caracteriza astfel:

Zona specificd actiunii zépezii CR 1-1-3/ 2012: Sk=2,5 KN/ m2;

Zona specificd actiunii vantului CR 1-1-4/ 2012: gb=0,7 kPa;

Adancimea maxima de inghet este de 80-90 m conform prevederilor din STAS 6054 - 1977.

Sistemele de fundare propuse vor respecta toate concluziile studiului geotehnic anexat

prezentei documentatii, ludndu-se in considerare caracterul dificil al terenului.
¢ Riscuri naturale
e Concluzii si recomandari conform Studiului Geotehnic

Din observatiile din teren rezulta ca zona prezinta fenomene fizico-geologice distructive care

sa-i pericliteze stabilitatea.
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Vizualizand cotele terenului din amplasament se constata ca nu exista riscul de inundabilitate
al amplasamentului.

Adancmea de inghet pentru amplasamentul studiat este conform STAS 6054-77 de 80-90 cm.

Conform NP 074/2022 se va intocmi un proiect geotehnic in cadrul acestuia se va analiza prin
calcul rezistenta si stabilitatea masivelor de pamant si a terenului de fundare al constructiilor,
stabilind solutii de fundare pentru acestea, precum si pentru a dimensiona structurile geotehnice,
inclusiv in interactiunea cu terenul.

Se recomanda:

Amplasamentul studiat este strabatut de mai multe ravene,

Se recomanda realizarea unei sistematizari pe verticala cu rolul de a capta si directiona alepe pluviale
prin santuri si rigole dimensionate corect pentru a putea prelua in siguranta alepe pluviale,
impiedicand astfel evolutia ravenelor existente sau crearea unor noi ravene.

Pentru a se stabiliza zona pe care urmeaza a se construi se recomanda realizarea de structuri de
sprijin pe piloti forati din beton armat, aceste structuri vor fi dimensionate in urma unor calcule
conform NP124-2010.

Elementele din beton armat ale infrastructurii se vor hidroizola atat in plan orizontal cat si in
plan vertical.

In situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii,
acesta va fi indepartat imediat (minim 20 cm) inainte de turnarea betonului de egalizare.

Conductele purtatoare de apa se vor poza in canivouri pentru a facilita accesul la acestea in
caz de defectiuni.

La executia umpluturilor perimetrale sau dintre fundatii se va realiza compactarea acestora
pana la un grad de compactare de minim 98%.

Evitarea umezirii terenurilor din zona fundatiilor, in timpul exploatarii acesteia, prin luarea de
masuri privind sistematizarea verticala si indepartarea rapida a apelor din precipitatii de pe acoperisul
cladirii, prevazandu-se burlane si jgheaburi pentru scurgerea apei si prin realizarea de trotuare si
rigole perimetral constructiei cu latime minima de 1.00m si rosturi impermeabilizate cu mastic
bituminos; apa colectata se va dirija la o distanta de minim 3.00m fata de fundatiile cladirii.

Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare); sapaturile generale vor fi prevazute cu
rigole perimetrale pentru a putea realiza epuismente directe.

Proiectul geotehnic va fi solicitat pe santier la atingerea cotei de fundare si in orice alta situatie
neprevazuta in care se constata accidente locale de teren sau neconcordante cu actualul studiu
geotehnic.

* Conditiile privind apa subterana nu impun prevederea unor epuismente pentru fealizarea

fundatiilor.

® laproiectare se vor avea in vedere precizarile privind incadrarea ampasamentului referitor
la adancimea maxima de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si zapada;

* Realizarea lucrarilor de sapatura si de executie a terasamentelor se va face cu respectarea
prevederilor normativului C169-88 si a normelor de tehnica securitatii muncii in mod
deosebil cele din Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii , aprobat de
MLPAT cu ordinul 9/N/15.03.1993;

* Lla realizarea umplutirilor perimetrale, se va asigura la punearea in opera un grad minim
de compactare de 95%. In acest sens se vor respecta prevederile din normativele C169-88,
C29-86 si GT067-1014;

® Pe durata executiei si exploatarii constructiei, se va asigura o esalonare corespunzatoare a
lucrarilor de sapatura, realizare a umpluturilor si o buna preluare si avacuare a apelor
pluviale si de folosinta;
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e Atacarea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea tuturor avizelor privind

disponibilizarea amplasamentului de eventualele utilitati subterane, daca este cazul.

Lucrarile de construire vor fi efectuate etapizat:

Etapa 1 - Stabilizarea zonei conform recomandarilor din studiul geotehnic, prin realizarea de
structuri de sprijin pe piloti forati din beton armat dimensionate in urma unor calcule conform NP124-
2010.

Etapa 2 — Executia lucrarilor de construire a cladirii si amanaijarii incintei.

2.4. CIRCULATIA
* Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei: rutiere, feroviare, navale si
aeriene
Principalele cai de comunicatie rutiera din zona sunt DC17 denumita si strada Aron Voda (nr.cad:
67999) si DC15 (nr.cad: 68125). Caile de acces sunt drumuri asfaltate, prezinta profile stradale
necorespunzatoare (ca si latime), nu sunt prevazute trotuare pentru circulatie pietonala, doar santuri
de evacuare a apelor pluviale. Prin strada Aron Voda se face legatura la Nord cu centrul satului
Aroneanu si satul Rediu Aldei, iar prin DJ 282G se face lagatura la nord cu satul Dorobant iar la sud cu
satul Sorogari si municipiul lasi.
in zona studiati nu se gasesc circulatii feroviare, navale sau aeriene, ce pot fi utilizate in
diversificarea si fluidizarea traficului .

e Capacitati de transport

Capacitatea de transport este dat3 de cantitatea de marfuri si/ sau numérul de persoane ce se
pot deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o or sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie si
depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie este reprezentats
de numérul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum fintr-un sens sau in ambele
sensuri de circulatie, intr-un timp determinat, si se calculeazi in functie de latimea drumului, gradul de
vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proportia celor grele), posibilitatea efectusrii
depasirilor.

Circulatia rutierd in zona se desfisoara pe o trami stradald dimensionats necorespunzator, nu
sunt prevazute trotuare pentru circulatie pietonala, doar santuri de evacuare a apelor pluviale.

Tn zona amplasamentului cele doua cai de acces au in momentul de fat3 o l3time aproximativ
6.00m, fard acostamente, calculate intre limitele de proprietate. Drumurile permit circulatia auto in
zona pe 2 directii de circulatie.

Dupa modernizarea drumurilor locale (normare cale rulare si realizarea de trotuare, asfaltare),
capacitatile de transport ale cilor din zon3, va acoperi necesitdtile populatiei si ale transportatorilor.

* Greutati in fluenta circulatiei, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei

Nu sunt constatate: greutdti in fluenta circulatiei, incomodsri intre tipurile de circulatie si

functiunile zonei studiate, in conformitate cu importanta drumurilor.
Proprietatea este accesibila auto si pietonal dinspre Strada Aron Voda si DC15.
¢ Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Drumurile existente in zona studiat3 vor trebui modernizate si intretinute periodic.

Nu este necesari proiectarea de artere noi.

Caile de acces existente vor avea profilul carosabil de 7,0 m, ca o continuare a reglementirilor
stabilite prin P.U.G. aprobat, la care se va amenaja trotuar de 1,0 m pe o singura latura a strazilor
(pentru siguranta deplasarii pietonilor) si pista de picilete pe latura strazii din zona amplasamentului.

* Capacitéti si trasee ale transportului in comun

Caile de acces din zona beneficiazi de trasee de transport in comun, ce asigurd necesarul de

transport corespunzitor.
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* Intersectii cu probleme
Intersectiile din zona amplasamentului nu sunt corect dimensionate si semnalizate.
¢ Disfunctionalitati
Disfunctionalitate in circulatie este gabaritul strazilor, ce au in momentul de fat3 litime variabil3
si nu au amenajate trotuare.
e Prioritati
Prioritate ar fi modernizarea drumurilui din zon3.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiat3
Zona studiata are in componenta: un singur teren neconstruit proprietate privati cu categoria
de folosinta Conform PUZ aprobat prin HCL 121 din 16.09.2024: Curti, Constructii — intravilan, Padure
- extravilan.
® Relationdri intre functiuni
Zona studiatd este alcatuitd din functiuni de locuire agrement, comert si servicii, ce genereaz3
relationari prin intermediul circulatiilor auto/ pietonale intre locuitori si aceste spatii. Pe parcelele
libere ar fi oportuni diversificarea functiunii ce pot sustine potentialul de dezvoltare rezidential al zonei
prin adaugarea unor functiuni complementare celei de lucuit.
¢ Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Zona prezinta o densitate mica spre medie din punct de vedere a constructiilor existente,
majoritatea fiind in stare medie din punct de vedere al aspectului, exista spatii comerciale de mici
dimensiuni care asigura necesitatile zonei. Exista spatii verzi pe marginea drumului, precum si gradini
“de fatada” aferente properietatilor private
e Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent este relativ ordonat si distribuit fata de drumurile din zon3, cu clidiri
dispuse izolat.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Pe o razd de 500,0 m de la amplasament sunt asigurate urmitoarele servicii: comert (alimentar),
transporturi (trasee transport in comun, service auto), alimentatie publicd (restaurant, cafenele,
baruri), terenuri de sport, baza agrement Aroneanu, etc.
¢ Asigurarea cu spatii verzi
in zona nu exist3 spatii verzi amenajate, de tip parc public.
Tn perimetrul parcelelor construite se observi tendinta de a se amenaja spatii verzi.
Amplasamentul prezint3 o vegetatie spontan joasa (iarba), cu vegetatie inaltd (arbusti, arbori)
in partea de nord a parcelei.
* Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Amplasamentul si zona studiati nu sunt supuse riscurilor naturale: inundatii sau viituri de ap3
din precipitatii (exceptand depdsirea limitelor medii anuale) si alunecdri de teren in conditiile actuale
date.
Amplasamentul si zona studiatd nu sunt supuse riscurilor antropice, riscuri legate de actiuni ale
omului in conditiile actuale date.
* Principalele disfunctionalititi
Disfunctionalitatea zonei este dat3 de existenta spatiilor libere neamenajate si a retelei de
drumuri nemodernizate.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA
e Alimentare cu apa
Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa la strada administratata de catre
societatea S.C. Apavital S.A existenta in strada Aron Voda, din sat Aroneanu, com. Aroneanu, jud.
lasi. Langa aplasament exista retea de distributie a apei.
e Canalizare
Zona studiata dispune in prezent de retea centralizata de canalizare a apelor uzate administratata de
catre societatea S.C. Apavital S.A, racordarea imobilelor (ape uzate menajere) poate fi realizata in
sistemul de canalizare al comunei Aroneanu.
e Alimentarea cu energie electrici
Exista retele de alimentare cu energie electrica langa amplasament admnistrata de catre societatea S.C.
Delgaz Grid S.A.
Solutia de racordare apartine furnizorului de electricitate.
e Telefonie
In apropierea amplasamentului exista retea de telecomunicatii (telefonie, internet, cablu Tv)
administrata de catre S.C. Telekom R.C. S.A.
e Alimentarea cu gaze naturale
Zona studiata nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.
e Alimentarea cu caldurs
Alimentarea cu caldurj - Tn zona amplasamentului nu sunt conducte de transport a energiei termice
primar sau/si secundar. Pentru asigurarea inclzirii si a necesarului de apa calda a obiectivului propus,
se va apela la solutia centralelor termice pe fiecare unitate, alimentate prin combustibil gazos sau
alimentate electric.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Dupa cum am mentionat in capitolul anterior, amplasamentul studiat este neconstruit.
Existd plan urbanistic zonal suplimentar in afara Planului Urbanistic General care s3 reglementeze
modalitatile de construire si de ocupare a terenurilor, aprobat prin HCL 121 din 16.09.2024.

Una din problemele majore de mediu o reprezint3 gestionarea reziduurilor.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activitati umane, constituie o problem3 de o
deosebita actualitate datoritd cresterii continue a cantitatilor si felurilor acestora, care prin
degradare si infestare in mediul natural prezintd un pericol pentru mediul inconjuritor si
sandtatea populatiei.

Dezvoltarea urbanisticd a localittii, antreneazi producerea unor cantitati din ce in ce mai
mari de reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si
anorganice continute de reziduurile solide, face ca procesul degradérii aerobe sianaerobe de cétre
organisme sa fie dificil de condus provocand - in cazul evacuirii si depozitarii necontrolate
— poluarea aerului si apei crednd totodata si probleme legate de aparitia microorganismelor
patogene, rozatoarelor si altele cu efecte diunitoare asupra igienei publice. Din datele pe care
le detinem in prezent de la Agentia pentru Protectia Mediului lasi, in zona studiat4 nu exist3 surse
majore de poluare.

Pot fi mentionate, ins3, o serie de surse locale cu caracter temporar, reprezentate prin
urmatoarele activitdti umane: circulatia utilajelor agricole si a autoturismelor, care genereazi prin
sursele mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote.

Traficul pe drumurile carosabile fira o imbriciminte adecvatj (piatrd sau asfalt) genereaza

suspensii de praf cu efect poluant.

Alimentarea cu agent termic din centrale individuale duce la o poluare mult superioara solutiei
de alimentare cu agent termic in regim centralizat.
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¢ Relatia cadru natural - cadru construit
Prin proiectarea atentd a obiectivului si exploatarea la maximum a potentialului natural, se
pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.
Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de perspective
favorabile citre zonele inconjuritoare din sectorul de vest.
¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un studiu geotehnic.
¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echipariiedilitare ce prezint3 riscuri pentru zon3
Nu existd puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipérii
edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiat3.
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesit3 protectie
Tn zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie, sau arii protejate naturale.
* Evidentierea potentialului balnear si turistic — dup3 caz
Zona nu prezintd potential balnear.
Din punct de vedere turistic zona studiat3 nu prezint3 elemente ce sunt sau ce pot fi considerate
obiective turistice.
e Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd c3 zona nu este poluata, iar
microclimatul este potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.
Din cele prezentate rezultd c3 nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in
zona studiata, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile
maxime admisibile.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Atat organele administratiei publice locale cat si populatia promoveazd dezvoltarea
acestor zone cu functiunea de locuire, cazare si comert, considerate ca facind parte din zona
economica de dezvoltare a Comunei Aroneanu, oferind avantaje atat investitorilor cit si primériei,
prin imbundtatirea imaginii terenurilor odat3 cu amplasarea de constructii.

Oportunitatea principald o reprezint3 prezenta amplasamentului in vecinitatea unor cai
de comunicatie, a lacului Aroneanu, dar si a unei zone ce oferj perspective frumoase citre spatiile
inconjurdtoare.

Astfel, se justificd dezvoltarea unor functiuni asa cum este cea propusa prin acest plan
urbanistic.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ se desprind urmatoarele

concluzii: Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului
geotehnic intocmit. Se vor pastra distantele de protectie fata de retelele electrice. Deasemenea
au fost constatate si o serie de disfunctionalititi:

- Profilul cii de acces nu este confom cu reglementirile in vigoare;

- Lipsa trotuarele pentru circulatia pietonal;

- Lipsa unor functiuni mixte si complementare

- Lipsa unui spatiu verde amenajat pentru public;

- Lipsa dotdrilor social-culturale;

- Llipsa unor functiuni comerciale dimensionate corespunzator in raport cu numérul

locuitorilor din zona.
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3.2. PREVEDERI PUG
Tn prezent, terenul este situat in intravilanul si extravilanul Comunei Aroneanu, fiind
reglementate din punct de vedere al destinatiei conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 121 din 16-09.2024
Prin proiect se propune Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 121 din 16-09.2024, prin
completare cu functiuni de locuinte colective si modificare regim de inaltime, toate aceste functiuni
fiind cuprinse intr-un singur UTR: UTR Ala - Functiuni mixte si complementare. Pentru realizarea
investitiei trebuie elaborata o documentatie de tip PUZ, pentru stabilirea parametrilor urbanistici.
Categoria de folosinta este Curti, Constructii — intravilan, Padure — extravilan.
Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: Conform PUZ aprobat prin HCL 121 din
16.09.2024. - UTR Ala - Functiuni de cazare, comerciale, alimentatie publica, functiuni mixte si
complementare.
Destinatia propusa: UTR Ala — Functiuni mixte si complementare

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul fiind in pantd cu o
denivelare totald de aproximativ 5 m, in crestere dinspre latura SV, inspre cea NE.

Nu existd interdictii legate de natura terenului. in aceste conditii, propunerile de urbanism
pot asigura o organizare optima a terenului, asigurandu-se un procent minim de 15% spatii verzi.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul la parcela aflata in studiu se face direct din strazile existente, strada Aron Voda
(DC17 nr.cad: 67999) si DC15 (nr.cad: 68125).
Se recomanda modernizarea circulatiei auto, pietonale cit si construirea rigolelor de
evacuarea a apelor meteorice. Se va propune largirea strazilor existente pentru a se asigura profile
de drum corespunzatoare.

Ambele circulatii publice propuse spre modernizare, in urma largirilor si a retragerilor vor fi
prevazute astfel: atat strada Aron Voda cat si DC15 vor avea cate o banda pe sens de 3.5 m latime
insumand un carosabil de 7.00 m latime, trotuar pe o singura latura de 1.00 m latime si pista pentru
biciclete de 2.00-2.50m pe latura dinspre amplasamentul studiat generand un profil stradal de 10.00 m
latime pentru str Aron Voda si respectiv 10.50m pentru DC 15, pentru a facilita cu usurinta implicarea
autovehiculelor din zona cat si a autovehiculelor detrafic greu, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor /urgente si pentru colectarea deseurilor menajere.

- Accesul pietonal pe parcela se asiguré din spatiul public al drumurilor publice noi realizate.

- Accesele carosabile din drumurile publice, c3tre spatiile de parcare sau garare din interiorul
parcelelor vor avea latimea minim3 de 6.00 m.

- Parcaje, sunt propuse in interiorul parcelelor conform HG525/ 1996.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL
Amplasamentul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului, in suprafata de 2464 mp va fi definit de o singura
Unitate Teritoriala de Referinta ce va putea avea urmatoarele reglementari: UTR Ala — Functiuni
mixte si complementare.

- UTR Ala — Functiuni mixte si complementare — aferent terenului Nr.Cad: 68855 in
suprafata totala de 2464 mp din care se utilizeaza 1636mp pentru UTR Ala (fara suprafata de
828mp cu categoria de folosinta paduri)

- regim functional propus — Functiuni mixte si complementare

- regim de indl{ime max. propus — S/D+P+5E

- indl{ime minima = 14.00 m (de la C.T.N.)

- indltime maxima = 30.00 m (de la C.T.N.)
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- POT maxim propus = 50%/30%
- CUT maxim propus = 2.50 mp ADC/mp teren

Nota:

- Procentul de ocupare al etajelor Subsol/Demisol, Parter va fi de 50%.

- Procentul de ocupare al etajelor superioare (etajele 1,2,3,4,5) va fi de 30%.

- CUT Coeficientul de utilizare a terenului de 2.50 ADC/mp se incadreaza in procentul de
majorare cu 20% fata de cel aprobat anterior prin H.C.L. 121 din 16.09.2024 de 2.1 ADC/mp.

Functiuni admise :

- Imobil de locuinte colective cu functiuni mixte si complementare la nivelurile demisol si parter
- cladiri cu functiuni de cazare (cladiri cu spatii de cazare, hoteluri, moteluri, pensiuni),

- alimentatie publica (restaurant, cafenea, etc.)

- spatii comerciale,

- birouri, sedii de firma,

- spatii destinate functiunii de sanatate (cabinete medicale, etc.)

- spatii destinate functiunii de invatamant (after school, etc.)

- spati pentru sport si recreere,

- spatii destinate evenimentelor private,

- parcari supraterane si subterane,

- dotari, anexe si alte functiuni complementare functiunilor propuse: imprejmuiri, cdi de acces
pietonale si private, parcaje, spatii plantate ;

- utilitati si amenajari aferente functiunii de cazare: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, etc.

Bilant teritorial existent si propus:
Teren in suprafata de 2464 mp, proprietate privata AVATAJI PAUL si GAVRILA CONSTANTIN, din care se
utilizeaza 1636 mp pentru U.T.R Ala suprafata compusa din teren Nr.Cad: 68855 (fara suprafata de 828mp

cu categoria de folosinta paduri.

Bilat Teritorial existent si propus Existent Propus

Unitati functionale Suprafata(mp) | % dintotal | Suprafata | % din total
(mp)

Suprafata totala teren reglementat 2464.00 100.00 % 2464.00 100.00 %

Suprafata de teren categorie paduri 828.00 33.60 % 828.00 33.60 %

Suprafata totala reglementata prin P.U.Z. 0.00 0.00% 1636.00 66.40%

-U.T.R. Ala

Suprafata teren pentru realizare drum, din 0.00 0.00% 25.68 1.57%

suprafata aferenta UTR A1a (1636 mp)

Suprafata de teren ramasa dupa cedare 0.00 0.00 % 1610.32 99.43%

Suprafata constructii: terase acoperite, 0.00 0.00 % 805.16 50.00 %*

garaje

Suprafata circulatii: alei, trotuare, parcare 0.00 0.00 % 563.61 35.00 %*

Spatii verzi neamenajate’/ amenajate? 1636.001 66.40 % 241.55*2 15.00 %*2

*Din suprafata de teren ramasa dupa cedare.
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Regimul de aliniere
Alinieri stradale:
La Sud - Vest:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 14.12 m din zona edificabila pana in axul strazii DC15 (nr.cad: 68125)
La Est:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 12.74 m din zona edificabila pana in axul strazii Aron Voda (DJ282G — nr.cad: 67999)
La Sud - Est: A
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 12.74 m din zona edificabila pana in axul strazii Aron Voda
La Sud:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate

Alinieri laterale si posteriorare:
La Nord - Vest:
- min. 6.00 m din zona edificabila pana in limita de proprietate

La Nord - Est:
- min. 4.00 m din zona edificabila pana in limita de proprietate

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

RETELE DE APA S| CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila si deversarea apelor uzate menajere se poate realiz prin
proiecte tehnice de bransare la retelele publice de apd si canalizare. Alimentarea cu apa a
imobilelor studiate se poate realiza prin intermediul retelei publice de distributie a apei existenta
in Comuna Aroneanu, canalizarea apelor uzate menajere se poate realiza prin intermediul retelei
publice de canalizare existenta in Comuna Aronean u, iar solutiile de racordare la retelele existente
precum si documentatiile tehnice propuse urmand a fi analizate si apoi avizate de cdtre S.C.
Apavital S.A. lasi.
Evacuarea apelor pluviale de pe sarpante si terase se va realiza gravitational prin
intermediul jgheaburilor si ale burlanelor si vor fi distribuite catre spatiile verzi.
Apele pluviale provenite de pe suprafelete parcarilor si a carosabilelor vor fi colectate prin
intermediul rigolelor distribuite catre un bazin prevazut cu separator de hidrocarburi cu filtru
coalescent apoi folosite la irigarea spatiilor verzi.
in proiectarea noii retele de distributie a apei se va avea in vedere echiparea cu hidranti
exteriori pentru caz de incendiu.

Reteaua de apa va avea minim Dn100mm si se vor monta hidranti supraterani Dn80 ce
asigura minim 5I/s la maxim 120ml intre ei.

Dimensiunea retelelor este functie de debitul de stingere +debitul de consum pentru apa
menajera la cladirile cuprinse in studii.

Se asigura debitul de stingere din exteriori pentru cladiri sub P+4 de 51/s conform P118/2-

2013,

Se vor asigura debitele de apa pentru consum menajer, nevoi tehnologice, de spalare,

igienizare.

Se vor executa bransamente individuale din reteaua de apa stradala proiectata.

Pentru necesarul de apa/locuinta se vor lua in calcul urmatorii indici:

N=4x170l/zi = 680 I/zi = 0,7 mc/zi
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Qs zi med = 0,8 mc/zi;

Qs zi max = 0,9 mc/zi;

Qs ormax =0,11 mc/h ;

Pentru calculculul debitelor de ape uzate/locuinta se vor lua in considerare urmatorii indici:

Qu zi med = 0,64 mc/zi;

Qu zi max = 0,72 mc/zi;

Qu or max = 0,09 mc/h

Reteaua stradala a ansamblului si dispunerea loturilor a fost corelata cu pantele naturale
ale terenului astfel ca apele menajere sa poata fi colectate centralizat si directionate gravitational
catre reteaua de canalizare din zona.

Fiecare cladire va avea racord de canalizare la colectorul stradal proiectat. Acesta fiind
pozitionat in axul tramei stradale proiectate in PUZ.

Se prevad camine la racorduri, la intersectii si schimbari de directii si la maxim 50mi.

ASIGURAREA CU ENERGIE TERMICA

Se va adopta solutia cu centrale termice proprii.

Necesarul termic/locuinta estimat pentru incalzire:

Qnec.i=20KW = 17.200 Kcal/h

Necesarul termic pentru preparare apa calda (3001/h)

Q nec.a.c. = 15 kW = 10.000 Kcal/h

Necesarul de energie termic3 va sta la baza necesarului de combustibil si a debitelor de
combustibili necesari.

Se propun centrale pe gaz in condensatie de 35kW pe fiecare unitate.

Acestea se vor alimenta cu gaze naturale dupa efectuarea extinderii retelei de gaze
naturale prezenta in strada lon Nistor.

Solutiile definitive privind alimentarea cu energie termici vor fi stabilite in cadrul fazelor
de proiectare ulterioare (DTAC., PTh., DE), in baza acordurilor de la detinatorii de utilitati (Delgaz-
grid S.A.) si de la institutiile specializate ale statului.

RETELE GAZE NATURALE

Se va realiza extinderea retelei de gaze naturale din vecinitatea amplasamentului..

Reteaua se va executa ingropat, urmarind imprejmuirea proprietatilor.

Se vor executa bransamente de gaze naturale de 1 tol, din reteaua stradala de presiune
redusa proiectata, la fiecare post de reglare masura (pentru debite 10 mc/h) montat la limita
proprietatilor, in cadrul imprejmuirii.

Noii consumatori vor putea beneficia din cotele aprobate pentru comuna Aroneanu
conform normativelor in vigoare.

Odatd cu aprobarea cotei de combustibil gaze naturale este necesars si verificarea
capacitatii conductei de distributie la care se vor racorda noii consumatori.

Solutiile definitive privind alimentarea cu gaze naturale vor fi stabilite in cadrul fazelor de
proiectare ulterioare (DTAC., PTh., DE), in baza acordurilor de la detinatorii de utilitati (Delgaz-grid
S.A.), de firme agrementate ANRE si de la institutiile specializate ale statului (Agentia de protectie
a Mediului etc).

ENERGIE ELECTRICA S| TELECOMUNICATII

Se va extinde reteaua electrica de medie tensiune aerian3 prezenta pe strada Aron Voda pani
la parcela studiata prin PUZ.
Se va extinde totodata si reteaua de telefonie.
Alimentarea se va face de firide cu NA2XABY proiectate la exteriorul cladirilor, prin bansamente
subterane retelei electrice proiectate.
Pentru ficare unitate se estimeaza: Pi = 10 KW, Pc =6 KW.
Solutia de realizare a retelei electrice va fi elaborata de Delgaz-grid S.A.
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Solutiile definitive privind alimentarea cu energie electricd vor fi stabilite in cadrul fazelorde
proiectare ulterioare (DTAC, PTh, DE), in baza acordurilor de la detinatorii de utilitati si de la
institutiile specializate ale statului.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata nu exista surse majore de poluare a aerului sau surse generatoare de
reziduuri chimice.

Principalele activitati antropice care pot afecta solul sunt reprezentate de depunerile
intamplatoare de deseuri menajere.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile in vigoare.

in cadrul fazelor de proiectare ulterioare (DTAC, PTh, DE), se vor respecta prevederile
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind distantele dintre cladiri pentru asigurarea
insoririi fatadelor cladirilor (conform art. 3 din ord. MS 119/2015), amplasarea locurilor de
parcare (conform art. 4 alin. c) din ord. MS 119/2015) si a platformelor gospodaresti (conform
art. 4 alin. a) din ord. MS 119/2015) precum si cele privind colectarea si canalizarea apelor uzate
menajere.

Se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare,
prevenirea producerii riscurilor naturale, epurarea si pre-epurarea apelor uzate, se va interzice
depozitarea neorganizati a deseurilor, urmand a fi amenajate puncte de colectare selectivi in
containere etanse ecologice, platforme gospodaresti pe fiecare parcela si doua puncte de
colectare in zona functiunilor mixte, consolidarea malurilor si versantilor, plantarea de zone
verzi pe fiecare parceld, minim 15%, eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de
comunicatie si al retelelor edilitare majore.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Amplasamentul studiat este pozitionat in vecinatatea lacului Aroneanu, la intersectia strazii Aron
Voda cu DC15, strazi ce fac legatura cu satele componente ale comunei Aroneanu si cu municipiul lasi.
Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuzivi a terenurilor apartindnd domeniului public de citre
persoane fizice sau juridice.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
Realizarea investitiei este oportun pentru zona in care se afl3 amplasamentul, pentru
imbunatatirea cadrului construit, in concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal.
Este necesard amenajarea corespunzatoare a ciilor de acces prin asfaltare si crearea unui
profil stradal adecvat, fiind prioritara realizarea lor intr-un timp cat mai scurt.
Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu un cadru natural deosebit si
constituindu-se intr-o continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie
de masuri pentru obtinerea unei zone funtionale unitare si bine structurate prin:
- Rezolvarea tramei stradale pentru un acces la functiunile zonei si profilelor
transversale caracteristice;
- Rezervarea suprafetelor de teren, necesare viitoarelor drumuri;
- Este necesara asfaltarea si amemanajarea profilului caii de acces, pentru
imbunatatirea conditiilor de trafic;
- Realizarea unui centru cu dotiri mixte si complementare
- Tratdri urbane de asemenea maniera incat s3 se puna in valoare perspectivele
favorabile catre zona studiats;
- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit si a elementelor de mobilier
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urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
- Tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;
- Folosirea de materiale naturale de buna calitate, cu texturi si culori armonios
studiate, in vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei;
Asigurerea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianti de echipare centralizat.

Proiectant general
Arh. Terentiev Victor
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLREMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
NR. PROIECT: 294/28.01.2025 - FAZA PUZ

DENUMIRE PROIECT: MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 121 DIN 16-09-2024, PRIN
COMPLETARE CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE S| MODIFICARE REGIM DE INALTIME
AMPLASAMENT: Jud. lasi, Comuna Aroneanu, Satul Aroneanu, Nr.Cad: 6885
BENEFICIARI: AVATAIJI PAUL si GAVRILA CONSTANTIN
PROIECTANT GENERAL: S.C. VECTORIAL PROIECT S.R.L. Arh. Terentiev Voctor
PROIECTANT URBANISM: Arh. Lacatusu Ladislau.
PROIECTANTI DE SPECIALITATE: edilitare: S.C. SIR PROIECT S.R.L. ing. lonel Scuriu;
Topometrie : S.C. MOLDAVIA TOPO-CAD ing. Alexei Sacara
Stidiul geotehnic: S.C. PROCONRIM S.R.L.
DATA ELABORARII: lanuarie 2025.
ETAPIZAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.
Ulterior obtinerii HCL de aprobare pentru faza PUZ, se va demara procedura de realizare a investitiei:
Etapa 1: realizarea documentatiei de autorizare si executie a constructiilor (durata aproximativa- 2 luni)
-  Obtinerea certificatelor de urbanism pentru demararea procedurilor de obtinere A.C.;
- Intocmirea documentatiilor D.T.A.C. pentru constructiile propuse;
- Intocmirea studiilor necesare conform C.U.;
- Obtinerea avizelor si referatelor aferente proiectului D.T.A.C.;
-  Obtinerea Autorizatiilor de Construire;
- Realizarea proiectelor tehnice si a detaliilor aferente PTh conform legislatiei in vigoare;
Etapa 2: efectuarea lucrarilor de constructii si instalatii (durata aproximativa — 36 luni)
- Anuntarea inceperii lucrarilor de construire in termen conform A.C.;
- Stabilizarea zonei conform recomandarilor din studiul geotehnic, prin realizarea de structuri de
sprijin pe piloti forati din beton armat dimensionate in urma unor calcule conform NP124-2010.
- Realizarea lucrarilor de constructii si instalatii conform documentatiilor: instalarea sistemelor de
santier conform documentatiei de organizare a executiei; realizarea imprejmurii temporare de
santier conform normativelor in vigoare; constructia imobilelor propriu-zise, realizarea
racordurilor si constructiilor tehnico-edilitare conform avizelor si proiectelor aferente; realizarea
imprejmuirilor definitive; realizarea lucrarilor de sistematizare a terenului, amenajarea spatiilor
verzi; realizarea racordurilor la caile de acces, a drumurilor de circulatie auto/ pietonale si a
parcajelor (investitiile vor fi suportate de beneficiar conform specificatiilor PUZ);
- Intocmirea actelor privind calitatea lucrarilor in constructii conform normativelor in vigoare;
Etapa 3 : receptia si darea in exploatare a investitiei (durata aproximativa — 2 luni)
- Receptia lucrarilor conform reglementarilor in vigoare;
- Obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiilor;
- Intabularea constructiilor in cadrul OCPI;
- Darea in folosinta a constructiilor.
Toate costurile de realizare si dare in exploatare a investitiei vor fi suportate de catre beneficiar.
Pentru investitia propusa nu 5 E0esa

Proiectant general, "<
Arh. Terentiev Victor~
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | — DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ,
el intdrand si detaliind reglementirile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe
intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
Prezentul regulament a fost elaborat in baza Legii nr. 50/1991, cu completarile si
modificarile ulterioare privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor", a Legii 350/2001, a Ghidului de elaborare PUZ 010/2000, a Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 146/2011 a Ghidului de aplicare al RLU, aprobat prin ordin
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, a GM 007/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenul
situat in extravilanul Comunei Aroneanu, judetul lasi, ce se constituie ca “Modificare P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. 121 din 16-09-2024, prin completare cu functiuni de locuinte colective si
modificare regim de inaltime” — beneficiari: AVATAJI PAUL si GAVRILA CONSTANTIN si se aplica
unitdtii teritoriale de referintd delimitate pe planul de reglementdrice face parte integrants din
prezentul regulament si care are urmitoarele limite si vecini: la nord proprietati private terenuri
neconstruite, identificate cu Nr.Cad: 67229; Nr.Cad:67234; la est strada Aron Voda (DJ2828G
—nr.cad: 67999), la sud intersectia strazii Aron Voda cu DC15, iar la vest drum cale de acces DC15
(nr.cad: 68125).

CAPITOLUL It - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa U.2 -
Reglementari urbanistice - zonificare.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatici, etc. - deprecierea valoarii peisajului, este interzisa.

Executia lucrarilor de construire ale imobilului studiat prin PUZ va fi implementata dupa
stabilizarea (sistematizarea incintei) zonei conform recomandarilor din studiul geotehnic, prin
realizarea de structuri de sprijin pe piloti forati din beton armat dimensionate in urma unor calcule
conform NP124-2010.

2.2 REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

* Colectarea si indepértarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:
indepértarea apelor uzate - menajere se va face prin retea de canalizare a apelor uzate racordate la
reteaua de canalizare existenta in zona. Este interzis3 raspandirea neorganizatd direct pe sol (curti,
gradini, strazi, locuri riverane, etc.). Este interzisi deversarea apelor uzate in zon3 de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
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in situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea mésurilor de protejare a
mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute
in bund stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia public3 locald va
asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

* Aprovizionarea cu apa potabilé a localitétilor

Pentru aprovizionarea cu apa potabil3 a populatiei se pot folosi:

Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Apa
potabila.

Surse de suprafata — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Apa
potabild — categoria | de folosint4 si numai dup# tratare — apa potabila.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabild si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

Zonelor de protectie sanitara cu regim sever.

Zonelor de restrictie conform reglementirilor in vigoare.

Asigurarea unor cantitdti minime de ap3 potabild pentru a satisface nevoile gospodaresti
si publice:

- 501/ om/ zi-instalatii locale

- 1001/ om/ zi —instalatii centrale

in caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de ap3 potabil3 corespunzitor
unui consum de 12 ore.

intretinerea si bun3 functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani)
se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea igienicd a instalatiilor
conform normativelor si standardelor aflate in vigoare.

SALUBRITATE — GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apdrarii interesului
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficient3 a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasi de containere si recipiente, cu sortare
prealabila.

Colectarea deseurilor se va face prin pubele cu rotile. La pozitionarea si dimensionarea
punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si
caracterul zonei.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzonj, sau
gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Se vor evita de asemenea, depozitirile intamplitoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauzi fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmiri corelarea orelor de depozitare cu orele
de colectare prin utilaje specializate. De asemenea, activitdtile de salubrizare vor fi de naturi si
nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau s3 degradeze imaginea civilizat3.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmirit3 indeaproape, aducindu-i-se
imbundtatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienti
tarilor avansate.
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2.3 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 12 din R.L.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism (a se vedea art. 15 si Anexa nr. 2 din R.L.U.).

Executia lucrarilor de construire ale imobilului studiat prin PUZ va fi implementata dupa
stabilizarea (sistematizarea incintei) zonei conform recomandarilor din studiul geotehnic, prin
realizarea de structuri de sprijin pe piloti forati din beton armat dimensionate in urma unor calcule
conform NP124-2010.

Din observatiile din teren rezulta ca zona prezinta fenomene fizico-geologice distructive care
sa-i pericliteze stabilitatea.

Vizualizand cotele terenului din amplasament se constata ca nu exista riscul de inundabilitate al
amplasamentului.

Adancmea de inghet pentru amplasamentul studiat este conform STAS 6054-77 de 80-90 cm.

Conform NP 074/2022 se va intocmi un proiect geotehnic in cadrul acestuia se va analiza prin
calcul rezistenta si stabilitatea masivelor de pamant si a terenului de fundare al constructiilor,
stabilind solutii de fundare pentru acestea, precum si pentru a dimensiona structurile geotehnice,
inclusiv in interactiunea cu terenul.

Se recomanda:

Amplasamentul studiat este strabatut de mai multe ravene,

Se recomanda realizarea unei sistematizari pe verticala cu rolul de a capta si directiona alepe pluviale
prin santuri si rigole dimensionate corect pentru a putea prelua in siguranta alepe pluviale,
impiedicand astfel evolutia ravenelor existente sau crearea unor noi ravene.

Pentru a se stabiliza zona pe care urmeaza a se construi se recomanda realizarea de structuri de
sprijin pe piloti forati din beton armat, aceste structuri vor fi dimensionate in urma unor calcule
conform NP124-2010.

Elementele din beton armat ale infrastructurii se vor hidroizola atat in plan orizontal cat si in
plan vertical.

In situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii,
acesta va fi indepartat imediat (minim 20 cm) inainte de turnarea betonului de egalizare.

Conductele purtatoare de apa se vor poza in canivouri pentru a facilita accesul la acestea in
caz de defectiuni.

La executia umpluturilor perimetrale sau dintre fundatii se va realiza compactarea acestora
pana la un grad de compactare de minim 98%.

Evitarea umezirii terenurilor din zona fundatiilor, in timpul exploatarii acesteia, prin luarea de
masuri privind sistematizarea verticala si indepartarea rapida a apelor din precipitatii de pe acoperisul
cladirii, prevazandu-se burlane si jgheaburi pentru scurgerea apei si prin realizarea de trotuare si
rigole perimetral constructiei cu latime minima de 1.00m si rosturi impermeabilizate cu mastic
bituminos; apa colectata se va dirija la o distanta de minim 3.00m fata de fundatiile cladirii.

Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare); sapaturile generale vor fi prevazute cu
rigole perimetrale pentru a putea realiza epuismente directe.

Proiectul geotehnic va fi solicitat pe santier la atingerea cotei de fundare si in orice alta situatie
neprevazuta in care se constata accidente locale de teren sau neconcordante cu actualul studiu
geotehnic.
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2.4 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale.

Autorizarea executdrii constructiilor in zond drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru: Constructii si instalatii
aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu ap si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie
e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilits prin Certificatul de urbanism, conform art. 5
din R.L.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
apartinind domeniului privat (linia gardului, a lotului etc.).

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cldirilor.

Fata de aliniamentul frontal constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele
situatii:

Pe aliniament, cu conditia ca inaltimea clidirilor s& nu depdseasca distanta fat3 de orice
punct a aliniamentului de pe frontul opus. Tn cazul in care indltimea este mai mare decat distanta
dintre aliniamente situatie probabild in cazul funditurilor cu un singur fir carosabil, clidirea se va
retrage cu diferenta dintre indltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 3.00 m.

Retras de la aliniament, daci retragerile de la aliniament vor fi de minim 3.75 m.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strizii. Se recomands in cazul zonelor protejate ca
prin certificatul de urbanism s3 se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul
construit existent, prin prezentarea desfasurarii care s cuprind cel putin trei constructii stanga

— dreapta.
¢ Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si fatd de limitd posterioara a
parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilit3 prin Certificatul de urbanism, conform art. 6
din R.L.U.

- cladirile vor fi realizate cuplat in cazul situatiilor expres reglementate astfel prin partea
desenata a proiectului, cu o retragere fat3 de limita opusa de minim jumatate din indltimea la
corniga dar nu mai putin de 3.00 m;

- cladirile dispuse izolat se vor retrage fat3 de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 3.00 m;

- retragerea fa{d de limita posterioar3 a parcelei va fi egals cu jumatate din indltimea la
cornisa dar nu mai putin de 5.00 m;

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

* Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceli. Distante minime obligatorii

Distantele intre clddirile nealaturate pe aceeasi parcels trebuie s3 fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s3
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nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisd a clidirii
celei mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3.00 m.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor, se poate face doar daca parcela este accesibil3 dintr-
un drum public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din vecinatatile
invecinate, cu latimea minima de 3.00 metri.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va
face conform legislatiei in vigoare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Lucrdrile de imbunatétire, extindere sau mirire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza de catre investitor, beneficiar sau detindtorii de utilitati partial sau in intregime, dupa caz.
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatii de furnizare
de utilitati.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Se va mentine actuala parcela.
in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit s permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Aceste conditii se aplicd atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

2.8 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI

* Spatiile verzi si plantate:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creirii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu clidiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publici s3 se asigure:

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 15 % din suprafata de aliniament si cl3diri.

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotiri, cu
exceptia zonelor cu destinatie special3.

In cadrul Bilantului Teritorial al unei localitdti se considerd ca zond verde numai
suprafetele ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

o imprejmuirile;

Tn cazul cladirilor retrase fat3 de aliniament se recomandj ca imprejmuirea catre spatiul
public sa fie realizata cu partea inferioara plind, de 30 cm iar cea superioars transparenta, de
1.20 cm, cu posibilitatea dublarii acesteia spre interior cu gard viu.

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 1.80 — 2.00 m din materiale
corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor. Pe o adancime
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egala cu retragerea constructiei de la aliniamentul frontal, imprejmuirea dintre proprietati va avea
aceeasi structura si tratare plastica precum cea dinspre spatiul public.

Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea s facd obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobérilor legale.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limitd de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

CAPITOLUL lll ~ ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Teren in suprafata de 2464 mp, proprietate privata AVATAJI PAUL si GAVRILA CONSTANTIN, din
care se utilizeaza 1636 mp pentru U.T.R Ala suprafata compusa din teren Nr.Cad: 68855 (fara suprafata
de 828mp cu categoria de folosinta paduri.
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferentd Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1 SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

totala de 2464 mp din care se utilizeaza 1636mp pentru UTR A1la (fara suprafata de 828mp cu
categoria de folosinta paduri)

UTR Ala - Functiuni mixte si complementare — aferent terenului Nr.Cad: 68855 in suprafata

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- Imobil de locuinte colective cu functiuni mixte si complementare la nivelurile demisol si parter
- cladiri cu functiuni de cazare (cladiri cu spatii de cazare, hoteluri, moteluri, pensiuni),
- alimentatie publica (restaurant, cafenea, etc.)
- spatii comerciale,
- birouri, sedii de firma,
- spatii destinate functiunii de sanatate (cabinete medicale, etc.)
- spatii destinate functiunii de invatamant (after school, etc.)
- Spati pentru sport si recreere,
- spatii destinate evenimentelor private,
- parcari supraterane si subterane,
- dotdri, anexe si alte functiuni complementare functiunilor propuse: imprejmuiri, cii de acces
pietonale si private, parcaje, spatii plantate ;
- utilitati si amenajari aferente functiunii de cazare: cii de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, etc.

ART. 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsd mansardare ci s§
se inscrie in volumul unui acoperis cu pant3 de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60 % din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depseasc 400,0 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, s3 nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, s3 nu fie poluante, si nu aib} program prelungit peste orele 22,00 si s3
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau
in baza unor documentatii P.U.Z. (dup3 caz).

- se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunilor admise prin prezentul PUZ,
fara a se afecta coerenta volumetrica si stilistica a fondului construit existent.

ART. 3 ~ INTERDICTII DE UTILIZARE
Sunt interzise:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici / zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin degeurile produse ori prin programul de activitate;
- constructii provizorii de orice naturj;
- depozitare en gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitai care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile pubile si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament, care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- seinterzice utilizarea reclamelor si firmelor stridente care contravin cerintelor zonei
protejate.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considerd construibils dacé este accesibild dintr-un
drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil cu latimea minima de 3.00m
raportat la geometria parcelelor indentificate in plansa de reglementari urbanistice.

® Concluzii si recomandari conform Studiului Geotehnic
Din observatiile din teren rezulta ca zona prezinta fenomene fizico-geologice distructive care
sa-i pericliteze stabilitatea.
Vizualizand cotele terenului din amplasament se constata ca nu exista riscul de inundabilitate al
amplasamentului.

Adancmea de inghet pentru amplasamentul studiat este conform STAS 6054-77 de 80-90 cm.

Conform NP 074/2022 se va intocmi un proiect geotehnic in cadrul acestuia se va analiza prin

calcul rezistenta si stabilitatea masivelor de pamant si a terenului de fundare al constructiilor,
stabilind solutii de fundare pentru acestea, precum si pentru a dimensiona structurile geotehnice,
inclusiv in interactiunea cu terenul.

Se recomanda:

Amplasamentul studiat este strabatut de mai multe ravene,

Se recomanda realizarea unei sistematizari pe verticala cu rolul de a capta si directiona alepe pluviale
prin santuri si rigole dimensionate corect pentru a putea prelua in siguranta alepe pluviale,
impiedicand astfel evolutia ravenelor existente sau crearea unor noi ravene.

Pentru a se stabiliza zona pe care urmeaza a se construi se recomanda realizarea de structuri de
sprijin pe piloti forati din beton armat, aceste structuri vor fi dimensionate in urma unor calcule
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conform NP124-2010.

Elementele din beton armat ale infrastructurii se vor hidroizola atat in plan orizontal cat si in
plan vertical.

In situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii,
acesta va fi indepartat imediat (minim 20 c¢m) inainte de turnarea betonului de egalizare.

Conductele purtatoare de apa se vor poza in canivouri pentru a facilita accesul la acestea in
caz de defectiuni.

La executia umpluturilor perimetrale sau dintre fundatii se va realiza compactarea acestora
pana la un grad de compactare de minim 98%.

Evitarea umezirii terenurilor din zona fundatiilor, in timpul exploatarii acesteia, prin luarea de
masuri privind sistematizarea verticala si indepartarea rapida a apelor din precipitatii de pe acoperisul
cladirii, prevazandu-se burlane si jgheaburi pentru scurgerea apei si prin realizarea de trotuare si
rigole perimetral constructiei cu latime minima de 1.00m si rosturi impermeabilizate cu mastic
bituminos; apa colectata se va dirija la o distanta de minim 3.00m fata de fundatiile cladirii.

Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare); sapaturile generale vor fi prevazute cu
rigole perimetrale pentru a putea realiza epuismente directe.

Proiectul geotehnic va fi solicitat pe santier la atingerea cotei de fundare si in orice alta situatie
neprevazuta in care se constata accidente locale de teren sau neconcordante cu actualul studiu
geotehnic.

* Conditiile privind apa subterana nu impun prevederea unor epuismente pentru fealizarea

fundatiilor.
® Laproiectare se vor aveain vedere precizarile privind incadrarea ampasamentului referitor
la adancimea maxima de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si zapada;

® Realizarea lucrarilor de sapatura si de executie a terasamentelor se va face cu respectarea
prevederilor normativului C169-88 si a normelor de tehnica securitatii muncii in mod
deosebil cele din Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii , aprobat de
MLPAT cu ordinul 9/N/15.03.1993;

® Larealizarea umplutirilor perimetrale, se va asigura la punearea in opera un grad minim
de compactare de 95%. In acest sens se vor respecta prevederile din normativele C169-88,
C29-86 si GT067-1014;

® Pe durata executiei si exploatarii constructiei, se va asigura o esalonare corespunzatoare a
lucrarilor de sapatura, realizare a umpluturilor si o buna preluare si avacuare a apelor
pluviale si de folosinta;

e Atacarea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea tuturor avizelor privind

disponibilizarea amplasamentului de eventualele utilitati subterane, daca este cazul.

Lucrarile de construire vor fi efectuate etapizat:

Etapa 1 - Stabilizarea zonei conform recomandarilor din studiul geotehnic, prin realizarea de
structuri de sprijin pe piloti forati din beton armat dimensionate in urma unor calcule conform NP124-

2010.
Etapa 2 — Executia lucrarilor de construire a cladirii si amanaijarii incintei.

ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.
5.1. Cladirile se amplaseaza pe aliniament cu conditia cd inaltimea cladirilor s3 nu depaseascé
distanta fa{a de orice punct a aliniamentului de pe frontul opus; in cazul in care insltimea este
mai mare dect distanta dintre aliniamente situatie probabild in cazul fund&turilor cu un singur fir
carosabil, clddirea se va retrage cu diferenta dintre indltime si distanta dintre aliniamente dar nu
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cu mai putin de 3.00 m.
UTR Ala - Functiuni mixte si complementare.
Alinieri stradale:
La Sud - Vest:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 14.12 m din zona edificabila pana in axul strazii DC15 (nr.cad: 68125)
La Est:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 12.74 m din zona edificabila pana in axul strazii Aron Voda (DJ282G - nr.cad: 67999)

La Sud - Est:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
- min. 12.74 m din zona edificabila pana in axul strazii Aron Voda

La Sud:
- min. 6.50 m din zona edificabila pana in limita de proprietate

ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATI'-'\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEOR
6.1. Cladirile vor fi realizate cuplat in cazul situatiilor expres reglementate astfel prin partea
desenatd a proiectului, cu o retragere fat3 de limita opusad de minim jumétate din tniltimea la
cornisa dar nu mai putin de 3,00 m
6.2. Cladirile dispuse izolat se vor retrage fat§ de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 2.00 m;
6.3. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indtime dar nu mai
putin de 5,0 m;
6.4. Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

UTR Ala - Functiuni mixte si complementare.

La Nord - Vest:

- min. 6.00 m din zona edificabila pana in limita de proprietate
La Nord - Est:

- min. 4.00 m din zona edificabila pana in limita de proprietate

ART. 7 — CIRCULATII SI ACCESE
7.1. Se va propune lirgirea strazilor existente pentru a se asigura profile de drumuri
corespunzatoare. In vederea asiguririi accesului la parcele, se vor realiza cai de acces cu latimea
carosabilului de 6 metri si trotuare pe o singura latura cu latime de 1.2 - 1.5 metri in cazul UTR Ala,
iar cele existente vor fi redimensionate pentru a avea un profil stradal corespunzitor, definit printr-
un carosabil cu lafimea de 7 metri, si pietonale cu l3timile de cate 1m pe ambele laturi atat pentru
Strada Aron Voda cat si pentru D) 282G pentru a facilita cu usurinta implicarea autovehiculelor de
trafic greu, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor /urgente si pentru colectarea deseurilor
menajere.
- Accesul pietonal pe fiecare parcela se asiguri din Strada Aron Voda (DC17 nr.cad: 67999) si DC15
(nr.cad: 68125).
- Accesul carosabil din drumul public, si cel privat citre spatiul de parcare sau garare din
interiorul parcelelor vor avea ltimea minima de 6.00 m.
7.2 Se va solicita de cdtre administratia publici locals, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de construire planul de sistematizare verticali a intregii zone, urméarindu-se in mod
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special asigurarea unor indl{imi de trepte exterioare de maxim 15 cm, asigurarea pantelor de
scurgere a apelor pluviale de pe platforme, si canalizarea acestora, interzicerea dirijarii apelor
pluviale catre parcele invecinate.

ART. 8 —~ STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR
8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor, sau in spatiile de parcare comune
special amenajate. Se recomand3 gruparea parcajelor, prin cooperare.
8.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.
8.3. Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
necesare functiunii, in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

ART. 9 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tndltimea la coam/ atic a clidirilor va fi cea prevazuta in Planul de Regulament:

UTR Ala - Functiuni mixte si complementare.
Regim de inaltime max. propus — S/D+P+5E
indltime minim3 = +14.00 m
inditime maximé= +30.00 m de la CTN
in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaz3 normelor specifice.

ART. 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1. Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii contemporane si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei.

10.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatdtile imediate.

10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3.
10.4. Se interzic imitatii stilistice dup& arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor.

10.5. Seinterzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara, aplice din ipsos
cu figure animale, florale, placaje ceramics, stalpisori sculptati in marmuri sau alte materiale,
tinichigerii ornamentale,etc.

10.6. Garajele (locurile de parcare din interiorul cladirii) nu vor fi vizibile din circulatiile publice.
Nivelul destinat spatiilor pentru parcaje se va armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea
propusa.

10.7. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

10.8. Paleta cromatica a finisajelor va fi unitars, cu maximum dou3 nuante pentru elevatii, si o
nuanta pentru tdmplarie. Nuantele vor fi deschise: alb, ocru, gri.

10.9. Se va avea in vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de cilduri
interior exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzitoare.

10.10. Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termic corespunzatoare si luarea
masurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemniriei sarpantei si a eventualilor pereti
despartitori.

10.11. Tnvelitoarea in sarpanti va fiin nuante cardmizii, din tabl sau tigl3.

ART. 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele existente in zona si se vor cauta solutii pentru a

suplini lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
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admit retele de gaze naturale, sau electrice aeriene.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

11.4. Alimentarea cu apa se va realiza din sistemul public de alimentare cu apa existent in Comuna
Aroneanu, apele uzate menajere se vor deversa catre sistemul public de canalizare existent. Apele
pluviale de pe suprafetele acoperisurilor se vor colecta gravitational prin intermediul jgheaburilor
si a burlanelor si vor fi folosite la irigarea spatiilor verzi. Apele plviale de pe suprafata parcajelor vor
fi colectate prin intermediul unor rigole, distribuite catre un bazin de colectare dotat cu filtru
coalescent, apoi folosite pentru irigarea spatiilor verzi.

11.5. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat si se faci spre un sistem intern de canalizare —
fard sa afecteze proprietitile invecinate.

11.6. Beneficiarul se obliga sd se racordeze la utilititile publice.

11.7. Se recomands la cladirile dispuse pe aliniament ca recordarea burlanelor la canalizarea
pluviala sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

11.8. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, vor fi realizate ingropat.

11.9. Pentru toate brangamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.

11.10. Se interzice dispunerea cablurilor TV, antenelor TV — satelit, precum si modulelor de aer
conditionat in locuri vizibile din circulatiile publice.

ART. 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
12.1. Se vor amenaja spatii verzi cu un procent minim de15.00% din suprafata parcelelor
studiate.
12.2. Se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau plantelor de parter (in
portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult a unui gard viu de mica indltime
(0,50+1,00).
12.3. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonali, se vor amenaja ca spatii verzi
pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistic3, indiferent de suprafata acestora.
12.4. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
12.5. Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.
12.6. Se recomanda ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s3
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.
12.7. In zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii care prin tipul
de radacind pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
12.8. Tn zonele de versanti se recomand3 speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru alte specii se
va cere un aviz de specialitate.

ART. 13 - IMPREJMUIRI

13.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu o inaltime maxima de 1.50 m din care un
soclu opac cu o inaltime maxima de 0.30 m.

13.2. Gardurile spre limitele dintre proprietati vor fi transparente, cu o inaltime maxima de 1.80
m, din care un soclu opac cu o inaltime maxima de 0.30 m, pana la limita retragerii de la
aliniamentul frontal, si opace cu inéltimi de max. 2.00 m in rest.

13.3. Tmprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

13.4. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie.
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SECTIUNEA lil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)
14.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi :
- U.T.R. Ala P.O.T. maxim propus = 50% / 30%
Nota:
- Procentul de ocupare al etajelor Subsol/Demisol, Parter va fi de 50%.
- Procentul de ocupare al etajelor superioare (etajele 1,2,3,4,5) va fi de 30%.

14.2. Se va admite de catre administratia publica locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza si

aproba de catre Consiliul Judetean lasi.

ART. 15 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului vafi :
- U.T.R. Ala C.U.T. maxim propus = 2.50 mp ADC/mp teren

Nota:
CUT Coeficientul de utilizare a terenului de 2.50 ADC/mp se incadreaza in procentul de majorare cu

20% fata de cel aprobat anterior prin H.C.L. 121 din 16.09.2024 de 2.1 ADC/mp.

15.2. Se va admite de cdtre administratia publica locald, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza si

aproba de catre Consiliul Judetean lasi.

ART. 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si aprobarea sa de catre Consiliul Judetean lasi si
Consiliul Local Aroneanu.

Sef proiect/intocmit,—
Arh/ i_%ga?}sufédiﬂ’é/ w

\
~1|
|

\

Proiectant general
Arh. Terentiev-Victor
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