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Hotararea nr. 79

[cu privire la aprobarea; ,studiului de oportunitate, caietului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetetor de
teren de 1.821 mp.. si 19.310 mp. identificate cadastral cu nr. 65994 si 65998, in vederea construirii unui hotel cu restaurant, centru
sportiv si spa si desfasurare activititi de agrement”)

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU,

legal constituit, intrunit la lucrarile sedintei ordinare din data de 14 august 2019,

avénd in vedere: referatul de specialitate inregistrat sub numérul 7.161 din 07.08.2019 al doamnei consilier
juridic §oldan Diana-Maria, prin care se soliciti Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea: ,studinlui de
oportunitate, caietului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetelor de teren de 1.821 mp. si
19.310 mp. identificate cadastral cu nr. 65994 si 65998, in vederea comstruirii umui hotel cu restaurant, centru
sportiv i spa si desfsurare activitiiti de agrement”, raport intocmit in baza art. 136 alin. (8 lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

ddnd citire: raportului de evaluare inregistrat cu nr. 6.568 din 24.07.2019 intocmit de citre SC CONSULTANT
EVALUATOR DENES SRL, proiectului de hotirire inregistrat sub numiirul 7.162 din 07.08.2019 cu privire la
aprobarea propunerii mai sus mentionate, proiect intocmit de ciitre Primarul comunei Aroneanu, judetul Iagi, domnul Benoni
Moruzi, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; - avizului
favorabil al comisiei ,Juridic# i disciplind” inregistrat sub numarul 7.163 din 07.08.2019 - comisie de specialitate a
Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotardre mai sus mentionat, aviznlui favorabil al comisiei
»Amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului §i turism” finregistrat sub numarul 7.163 din 07.08.2019 -
comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proicctul de hotdrire mai sus mentionat; avizului
favorabil al comisiei ,,Agriculturs, activitiiti economico - financiare” inregistrat sub numarul 7.163 din 07.08.2019 -
comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotirare mai sus mentionat; avizului
favorabil al comisiei ,,Activitiiti social-culturale, culte, invitimant, sknétate §i familie, munci si protectia socual#,
protectia copilului” de fnregistrat sub numarul 7.163 din 07.08.2019 - comisie de specialitate a Consiliului Local al
comunei Aroneanu pentru proiectul de hotérére mai sus mentionat, avize emise in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.
©)si art. 141 alin. (12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

examindnd prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 362 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea
locuinelor, republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare; Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii; H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd, completatd §i republicati; O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ; H.G.R. nr. 48/2007 pentru
modificarea §i completarea H.G.R. nr. 1.354/2001 publicats in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului public al
Judetului Iagi precum si al municipiilor, oragelor §i comunelor din judeful Iagi — a sc vedea anexa nr. 62 Ia hotarare; Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Legea nr. 351/2001 privind aprobarea planului de amenajare a
teritoriului nafional — Sectiunea a — IV — a Refeaua de localitati; Legea nr. 50/2019 a bugetului de stat pe anul 2019; Legea
nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile §i completdrile ulterioare; Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 82/1991, a contabilitatii, republicatd; Ordinul nr.
1792/2002 publicat M. of. nr. 37/23.01.2003 al Ministrului Finantelor Publice pentru aprobarea Normelor metodologice
privind angajarea, lichidarea, ordonantarea §i plata cheltuielilor institutiilor publice, precum si organizarea, evidenta si
raportarea angajamentelor bugetare §i legale; Legea nr. 199/1997 pentru ratificarea Cartei Europene a autonomiei locale,
adoptatd la Strasbourg la 15.10.1985; Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia publica;0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;



ca urmare a competentelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit. (c), alin. (6) lit. (b) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;
in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si din
considerentele prezentate adoptd urmitoarea

hotarare

ART. 01. Se aprobi trecerea suprafetelor de teren de 1.821 mp. si 19.310 mp.,
avind nr. cadastrale 65994 si 65998 din domeniul public al comunei Aroneanu si din
administrarea Consiliului Local Aroneanu, in domeniul privat al comunei Aroneanu si in
administrarea Consiliului Local Aroneanu, in vederea construirii unui hotel cu restaurant,
centru sportiv si spa si desfagurare activititi de agrement.

ART. 02. (1) Se aprobd documentatiile constind in Studiu de oportunitate, Caiet de
sarcini, Raport de evaluare in vederea concesiondrii prin licitatie a suprafetelor de teren de
1.821 mp. si 19.310 mp. identificate cadastral cu nr. 65994 si 65998, in vederea
construirii unui hotel cu restaurant, centru sportiv si spa si desfiasurare activitifi de
agrement.

(2) Documentatiile sunt prevazute in Anexele care fac parte integrantd din
prezenta hotérére.

ART. 03. (1) Se aprobi comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea

suprafetelor de teren mai sus mentionate, in urméatoarea componenta:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de | Functia in cadrul
crt. muncd comisiei
01. | Plegcan Diana Comuna Aroneanu Inspector Presedinte
02. | Soldan Diana-Maria Comuna Aroneanu Consilier juridic | Membru
03. | Androne Eduard Nelu Comuna Aroneanu Inspector Membru
04. | Un reprezentant de la | D.G.F.P, Iasi J [ Membru
D.G.F.P. Iasi
05. | Popa Ioana-Anda Comuna  Aroneanu- | Contabil Membru
contract de prestiri
servicii

(2) Secretariatul

tehnico-administrativ al comisiei

de evaluare pentru

concesionarea terenurilor va fi asigurat de cétre doamna inspector Zamfirescu Eliza-

Alexandra, din cadrul Comunei Aroneanu.

(3) Se desemneazd, persoanele supleante, care pot fi numite in comisia de

evaluare a ofertelor, dupad cum urmeaza:

Nr.
crt.

Numele si prenumele

Locul de munca

Functia la locul de munca




01. | Gileata Gheorghe Comuna Aroneanu Inspector

02. | Codreanmu Cristina Comuna Aroneanu Inspector

(4) Se imputerniceste primarul comunei Aroneanu si numeascd, la propunerea
pregedintelui comisiei de evaluare, cooptarea in cadrul comisiei a unor experti externi.
ART. 04. Se stabileste nivelul minim al redeventei anuale astfel cum este stabilit in
raportul de evaluare §i caietul de sarcini anex3 la prezenta hotarare.
ART. 05. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a prevederilor prezentului
proiect de hotdrire atrage de partea celor vinovafi rdspunderea materiald, civila,
administrativi, disciplinard, contraventionali sau penala, dupi caz.

ART. 06. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului §i membrilor titulari si supleanti
nominalizati mai sus pentru luarea la cunogtinta si ducerea la Indeplinire; Institutiei Prefectului judetului lagi -
Directiei controlul legalitdtii actelor administrative, in vederea verificdrii legalitdtii acesteia; altor persoane
fizice sau juridice interesate, toate prin grija secretarului comunei Aroneanu.

Adoptati, astizi 14 august 2019

Vizat pentru legalitate
Secretar - Alexandru Agca Elena
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Anexa 1 la Hotirarea Consiliului Local Aroneanu nr. 79 din 14 august 2019
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Studiu de oportunitate

pentru concesionarea suprafetelor de teren de 1.821 mp. si 19.310 mp., avind
nr. cadastrale 65994 si 65998 in vederea construirii unui hotel cu restaurant, centru

sportiv si spa si desfisurare activititi de agrement



Anexa 1 la Hotéirdrea Consiliului Local Aroneanu nr. 79 din 14 august 2019
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CUPRINS

1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

3. Nivelul minim al redeventei

4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

5. Durata estimati a concesiunii

6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune



Anexa 1 la Hotédrdrea Consiliului Local Aroneanu nr. 79 din 14 august 2019
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1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI

CONCESIONAT

Suprafata propusd pentru a fi concesionat3 este situatd in zona lazului Aroneanu,

fiind compusi din terenul extravilan in suprafati de 1.821 mp categoria de pasune (mal)

avénd nr. cadastral 65994 si din terenul in suprafati de 19.310 mp, categoria de folosintd

ape statatoare, avand nr. cadastral 65998.

Bunul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate este grevat de sarcini si

nu este supus garantiei pentru creditori.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,

CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafata mai sus

amintitd, sunt urméitoarele:

degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de
bani pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume de bani pentru
decolmatarea iazului si refacerea malurilor;

incasarea unor sume de bani din plata redeventei;

crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;

cresterea importantei economice a zonei si a potentialului turistic.



Anexa 1 la Hotérdrea Consiliului Local Aroneanu nr. 79 din 14 august 2019

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizata se ridica la
48.006 EURO (1 EURO - 4,7231 LEI la data de 23.07.2019).

Totodatd, se propune actualizarea anuald cu coeficientul de inflatie raportat de
Institutul National de Statisticd a nivelului redeventei.

Valoarea din expertiz reprezinta valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

‘

constructii “...Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotdrdrea consilivlui judefean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente...”.

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat si nu fie mai putin de 9.070
lei/an. Expresia ,,dar nu mai putin de... ” este introdusd pentru a asigura un venit cert
autoritatii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar sciidea sub cote nebinuite la

momentul incheierii contractului. Totodatd, se propune actualizarea anuald a nivelului

redeventei cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de Statistica.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune propunem, in conformitate cu

prevederile legale in materie, licitatia publica deschisa.

TR

iazului situat in sat Aroneanu, comuna Aroneanu, judeful lasi.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Propunem ca durata concesiunii sd fie de 49 de ani de la data semndrii

contractului de concesiune.



Anexa 1 la Hotérérea Consiliului Local Aroneanu nr. 79 din 14 august 2019

6. TERMENE PREVIZIBILE SI PASII PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

aprobarea prezentului studiu de oportunitate;

intocmirea si aprobarea caietului de sarcini, a costului acestuia, care nu trebuie sd
depdseascd costul multiplicdrii si al transmiterii si a contractului cadru de
concesiune;

intocmirea anuntului privind organizarea licitatiei;

publicarea anuntului, in Monitorul Oficial al Romaéniei, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie locala. Anuntul se publica, cu
cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor;
derularea procedurii de licitatie si stabilirea ofertei castigitoare;

in termen de trei zile lucritoare de la stabilirea castigitorului ofertantii trebuie
informati in scris, cu confirmare de primire, de emiterea deciziei de atribuire a
contractului de concesiune;

Semnarea contractului de concesiune;

Adoptatd, astiizi 14 august 2019

Vizat pentru legiﬁlitate
Secretar - Alexandru Anca Elena
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea suprafetelor de teren de 1.82% mp. si 19.310 mp., avéind
nr. cadastrale 65994 si 65998 in vederea construirii unui hotel cu restaurant, centru

sportiv si spa si desfagurare activitati de agrement



CUPRINS

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURI
DE CONCESIONARE

III. CAIET DE SARCINI

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

V. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

VIIL. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII



I INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenul ce urmeazi a fi concesionat face parte din loturile rezultate ca urmare a
dezmembrarii malurilor si luciului Tazului Aroneanu. Acesta apartine domeniului privat al
Comunei Aroneanu cu sediul in sat Aroneanu, comuna Aroneanu, judetul Tasi avind codul fiscal
4540038, tel/ fax 0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu(avahoo.com.

Persoanele interesate in vederea participarii la licitatia pentru obiectivul- in vederea
construirii unui hotel cu restaurant, centru sportiv si spa si desfisurare activititi de agrement.
Persoanele interesate pot solicita informatii la sediul Comunei Aroneanu — compartiment Ghiseu
Unic si compartiment Juridic si Achizitii publice.

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII BE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a initiativei concedentului,
Initiativa concesiondrii trebuie s4 aibi la baza efectuarea unui studiu de oportunitate, care
sd cuprindd, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;
d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimati a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin intermediul hot#rarii
Consiliului Local Aroneanu.
in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de citre autoritatea publics, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitatea - orice misuri stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea pubiicd a aceloragi reguli, indiferent de

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri



proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute In acordurile si conventiile la care Roménia

este parte;

e) libera concurents - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s ajba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,

ale conventiilor si acordurifor internationale la care Romaénia este parte.
Licitatia

Anuntul licitatiei va i publicat cu cel putin 20 de zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanelor interesate, intr-o perioada
care nu va depisi 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri in acest sens.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de céatre concedent a perioadei prevazute mai sus, s nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire s fie pusd la dispozijia sa cu mai putin de 4 zile lucritoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
In acest sens Comuna Aroneanu va raspunde 1n mod clar, complet gi fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu va si depdisi 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitdri. De asemenea precizim c4, transmiterea rispunsului la orice clarificare se va
face cu cel putin 4 zile lucrdtoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel puiin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie.
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el

ITI. CAIET DE SARCIN{

CUPRINS

INTRODUCERE

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE



1. INTRODUCERE

Prezentul document reprezintd o invitajie catre toti cei care doresc sd participe la licitatia
deschisd in vederea incheierii contractului de concesiune pentru terenul compus din terenul
extravilan in supraratd de 1.821 mp. avind nr. cadastral 65994 categoria de folosintd pdsune (mal
iaz) si terenul extravilan in suprafatd de 19.310 mp avéind nr. cadastral 65998 categoria de
folosinta ape statitoare, in vederea construirii unui hotel cu restaurant, centru sportiv si spa §i
desfdsurare activitati de agrement.

Angajamentele si programarea pentru vizitarea amplasamentului se vor face telefonic la

numdirul 0232/259255 sau la adresa de e-mail primariaaroneanu(a@yahog.com.

Orice potential concesionar trebuie s4 verifice singur exactitatea informatiilor continute

in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire a contractului.

Orice neintelegere sav injelegere eronatd de citre ofertant a unor termeni, clauze sau
conditii din caietui de sarcini, ain studiul de oportunitate nu este acceptatd ca scuzd de citre
concedent.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta - punerea ia dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;
b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesard gi
corespunzitoare naturii contractuiui;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit condifiilor previzute in acordurile i conventiile la care Roménia
este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de cétre autoritatea pubiicd a conditiilor pentru ca orice
participant ia procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Legislatie aplicabili:

e  0.U.G. nr. 57/2016 privind codul administrativ;

e legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

e H.G.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului
public ai judetului asi precum si al municipiilor, oragelor $i comunelor din judeful lagi —a
se vedea anexa nr. 8 la hotérére;

¢ HG.R. nr. 482007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al municipiilor,
oragelor si comunelor din judetul lagi — a se vedea anexa nr. 62 la hotérare

e 0.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

e Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificérile i completérile ulterioare.



2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul ce urmeaza a fi concesionat se afla in domeniul privat al comunei Aroneanu si
are deschidere la DC 1861.

Zona este una in plind dezvoltare, destinatd activititilor de agrement, urmind ca in
apropiere s& fie construitd ¢ unitate de cazare cu resteurant si amplasate <#sutz de vacanti. De
asemenea, existd construit un cort pentru evenimente si un centru recreational nautic, ca urmare a
semnirii unor contracte de finantare prin fonduri europene.

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este grevat de sarcini si nu este supus
garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenul urmeazi a fi concesionat in vederea consiruirii unui hotel cu restaurant, centru
sportiv si spa si desfagurare activititi de agrement.

C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE
CONCESIONAR

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate i permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafatele de teren mai sus
amintite, sunt urméatoarele:
- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume imporiante de bani
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume de bani pentru
decolmatarea iazului si refacerea malurilor;
- Incasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de munci pentru locuitorii comunei;
- cresterea importantei economice a zonei si a potentialului turistic.

3. CONDITHLE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.



Concesionarul are dreptui de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, poirivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul isi executd obligagiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractui de concesiune de bunuri si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

In contractul de concesiune vor trebui precizate in mod distinci categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum §i cele care au rezultat in urma investiiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea coniractului de concesiune de bunuri rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

Procedura prin care, la momentul inceperii proiectului, se realizeazi transferul terenului
de la concedent la concesionar s¢ va face in baza unui proces-verbal de predare incheiat intre
concedent i concesionart.

Procedura prin care la mowmentui finalizirii proiectului, se realizeaza transferul obiectului
concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal de predare si
delimitare a bunurilor de retur de ciire concesionar citre concedent.

B. Obligatiiie privind proteciia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesionare, atdt in faza de execufic a obiectivului de
investitii cat si in faza desfagurdrii activitdtiior propuse, cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind proteciia mediuiui ce vor cade iIn sarcina concesionarului
enumeram:

® sd ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificati;
® sa ceard avizul de la Apele Roméne, dacd este cazul, conform prevederilor Legii nr.

107/1996 a apelor, cu modificarile §i completirile ulterioare;

o s3 respecte condifiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare prevazute in
acordul si/sau aurorizafia de mediu gi sd garanteze, cu mijloace financiare, pentru aceasta;

e sa depoziteze In mediul subteran deseuri numai in cazui in care detin acordul /avizului de
mediug

e si asigure exploatarea rajionald, organizarea §i amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a accsiuia;

e i sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitd{i care
afecteazi ecosistemele terestre;

e i asiste persoancle imputernicite cu inspectia, punindu-le la dispozitie evidenta
masurdtorilor proprii, toate documentele relevante si si le faciliteze controlul activitatilor;

o si suporte costul pentru repararea prejudiciului gi inlaturarea urmirilor produse de
acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;

o informeazd autorititile competente si populatia in caz de eliminiri accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.



C. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate §i permanent3 a terenului concesionat ct si a bunurilor realizate prin grija
acestuia.

C. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesionarii dupi caz

Dupi adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi previzutd o clauzi in cuprinsul contractului de
concesiune.

D. Conditiile in care concesionarul poate inchiria
bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

F. Durata concesiunii, ce nu poate depasi 49 ani

Presupunem ca durata concesiunii si se¢ facd pe o perioadd de 49 de ani, astfel incat
investitiile efectuate de catre concesionar si poati 11 amortizate.

G. Redeventid minimi si modul de calcul al acesteia

Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotérarea consiliului local, astfel incat s
asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a terenului in conditiile de piata.

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de Consiliu
Local, pe baza raportului de evaluare efectvat. Valcarea expertizatd se ridicd la suma de 48.006
EURO (1 EURO - 4,7231 lei la data de 23.07.2019) pentru intreaga suprafata de teren.
(Totodati, se propune actualizarea anuala cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National
de Statistica a nivelului redeventei).

Valoarea din expertizd reprezintd valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarez executiirii lucririlor de
constructii “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabilesie, dupii caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de
piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente...” .

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat si fie nu mai putin de ..... lei/an.
Expresia ,, dar nu mai pufin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert autoritatii locale
chiar si in situatia in care valoarea euro ar scidea sub coie nebinuite la momentul incheierii
contractului. Dacd s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimati in lei.

Intrucét valoarea expertizati este 48.006 EURO pentru ambele suprafete de teren (1
EURO - 4,7231 la data de 23.07.2019) si considerand o pericadd de concesionare de 25 ani,
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modul de calcul al redeventei este: 48.006 EURO: 25 ani = 1.920,24 Euro/an respectiv suma de
9.069,48 lei/an (acesta fiind valoare minima a redeventei).
Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita actualizarea redeventei contractului,
situatie in care in cuprinsul coniraciului de concesiune va fi previzutd o clauza in acest sens.
Actualizarea pretului — redeventei - coniractului de concesiune se va face anual, in fiecare
lund ianuarie, cu coeficientul de inflagie raportat de Institutul National de Statistici.

H. Natora si cuantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii a garantiei de participare si a garantiei
de mediu.

o  Garantia pentru participare

Ofertantul trebuie s constituie garangia pentru participare in cuantum de 5.000 lei,
valabild pana la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja autoritatea contractantd fati de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada derulati
pana la semnarea contractului de concesiune.

Garantia pentru participare se exprima In lei sau intr-o valuta liber convertibila si poate fi
constituitd in urmitoarele forme:

- scrisoare de garantie bancard in favoarea autoritatii contractante;
- ordin de platd in contui autoritatii contractante;
- lichiditati si/sau titluri de valoare, depuse la casieria autoritatii contractante.

Ofertele care nu sunt Insojite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

Autoritatea contractantd are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urmi se afl3 in oricare dintre
urmitoarele situatii:

- isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd cistigitoare, ofertantul refuzi si semneze contractul de concesiune in
termen de 20 de zile de 1a comunicarea rezultatului procedurii.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
cagtigitoare, se returneazd de citre avtoritatea contractantd in cel mult 3 zile lucritoare de la data
semndrii contractului de concesiune.

in situafia in care concedentul sau autoritdfile de mediu se vor preleva de prevederile
mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si
completeze suma pénd la limita inifiala.

Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigétoare, se returneaza de catre autoritatea contractantd in termen de 10 zile lucritoare
de la solicitarea scrisi.

Concesionarul este obligat sd constituie o sumd in lei echivalentd cu redeventa totald
anuald cu titlu de garantie, pe care trebuie si o depuni in termen de 90 de zile calendaristice de Ia
data semnarii contractului.

* Garantia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre concesionar
concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalitdti sau daune de intirziere

Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, suma de 5.000 lei,

Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitifile si aite sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.
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Neindeplinirea obligatiilor previzute mai sus duce la denunfarea unilaterald a contractului
de cétre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata
unei despagubiri egal3 cu redeventa anuali cétre concedent.

o Garantia de mediu

Concesionarul este obligat sa constituie o suma cu titlu de garantie de mediu in cuantum
de 5.000 lei pe care trebuie si o depund in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului.

Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjurétor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionirii acestora, dupi caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor stabili de
cétre autoritatile de mediu specializate In domeniu.

In situatia in care concedentul sau autoritatile de mediu se vor preleva de prevederile
mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si
completeze suma pana la limita initiala.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancars, prin virament la casieria
Comunei Aroneanu sau prin consemnarea sumei respective intr-un cont separat la dispozitia
concedentului.

L. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

Protejarea secretului de stat — nu este cazul.

Materiale cu regim special — nu este cazul.

Conditii de sigurantd in exploatare — conform prevederilor legale in materie.
Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz — nu este cazul.
Protectia mediului — conform prevederilor G.U.G. 195/2005.

®  Protectia muncii — conform prevederilor legale in materie.

» Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Roménia este
parte — nu este cazul.

4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.Orice ofertd valabild pentru o perioadd mai mica decat cea
mentionata mai sus va fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.
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Concesionarui are obligatia de a uentine oferta valabild pana la deschiderea ofertelor.

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita ofertanfilor, in circumstante
exceptionale, inainte de expirarea perioaaei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

in cazui extinderii pericadei de valabilitate a ofertei pericada de valabilitate a garantiei
pentru participare va fi prelungita i1 mod corespunzitor. in orice situatie autoritatea contractanta
nu are dreptui de a soliciia preiungirea perioadei de valabilitate a ofertei cu mai mult de 30 de
zile.

Ofzrtantul are obligafia de a comunica autoritdii contractante daci este sau nu este de
acord cu pretungirea perioadei de valzbilitate a ofertei.

Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se
considerd ci si-a rairas oferta, fiirél ca acest fapt s atragd pierderea garantiei pentru participare.

5. CLAUZE REFERITOARE 1.A INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

{ncetarea contractuiui de concesiune poate avea loc. in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pértile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in condigiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatérii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuiirii exploatirii acestora inainte de
expirarea duratei siabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent. In aceastd situatie, concedentu! va notifica de indati intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd
masura.
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despidgubiri in sarcina concesionarului;
€) in cazul nerespectarii obligatitlor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;
f) la dispariia, dinir-o cauzi de forta majors, a bunului concesionat sau In cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, fara plata unei despigubiri.

in cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de c#tre una dintre pérti prin
contractul de concesiune sau a incapacitétii indeplinirii acestora, cealaltd parte este Indreptititd si
solicite tribunalului in a céirui raza teritoriala se afla sediul concedentului s se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd
renunfarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar,



IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

PREZENTAREA OFERTELOR

Limba de redactare

Oferta, precum §i documentele anexate la aceasta trebuie si fie redactate in limba
roménd. Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care candidatii striini sunt
rezidenti vor {1 prezentate in limba in care acestza au fost emise, cu condifia ca acestea sa fie
insotite de o traducere autorizati in limba romana.

Ofertantul trebuie si prezinte oferta financiara si documentele de calificare in copie.
Documentele care sunt soicitate in original, vor fi prezentate in forma originala.

Copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabils si vor fi semnate pe
fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzitor si angajeze
ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de concesiune. In cazul documentelor emise
de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele respective trebuie si fie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersdturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci
sunt vizate de persoana/persoanele autorizatii/autorizate si semneze documentele. Autorizarea
reprezentantului/reprezentantilor trebuie sa fie confirmata printr-o imputernicire scrisi care va
insoi oferta. In cazul in care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, comisia de evaluare are
obligatia de a stabili o datd limitd pentru demonstrarea conformitatii copiilor prezentate cu
originalul.

Sigilarea si marcarea

Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii, precizindu-se data si ora. Plicul exterior trebuie si fie marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fird a fi
deschise, in cazul in care oferta este declaratd intdrziata. Plicul exterior trepbuie <i fie marcat de
asemenea, cu inscriptia "A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA..., ORA... ". Daca plicul
exterior nu este marcat conform celor de mai sus, unitatea administrativ teritoriali nu isi asuma
nicio responsabilitate pentru riticirea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va indica de asemenea, obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui s contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fir3
ingrosdri, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini.

Pe_plicul interior. care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.




ELABORAREA OFERTELOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicid sau juridics, roménd sau
strdind, care indzplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit woate taxele privind pariiciparea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

bj a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

o) ere Tndeplinite la 7i toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consoiidai al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, feliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretui, din culpd proprie. Restrictia
opereaz& peniru o duratd de 3 ani, caiculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigdtoare la liciwatie.

o Data ihmitd si modalitdii penire depunerea ofertei
Ofertantui trebuie sé ia toate masurile astfel incat oferta si fie primita si inregistratd de
catre autoritatea conwractanti pénd ia data limitd pentru depunere, stabiliti in anuntul de
participare.
Crfertele pov fi ransmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicati
in anunful licitatiei. Indiferent de modaliiatea de depunere/transmitere ofertantul fsi asuma
riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forje majora.

o  Meodificaren si retraverea oferted
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta inainte de data si ora licitatiei, sub
sanctiunea pierderii garantiei peritru participare.

o Deschiderea ofertelor
Oferta fiecarui participant va fi depusi intr-uan plic exterior continind datele de identificare
ale ofertantului.

Pentru persoane juridice — Plicui exterior va contine

a). copie dupa actul constitutiv al societatii (statut/contract).

b). copie dupa certificatul de inregistrare fiscald emis de citre Oficul Registrul Comerfului de pe
langd Tribunalul in raza ciruia se afla sediul social al ofertantului ;

¢). ultimul bilant contabii inregistrat la administratia financiara (in cazul societatilor comerciale);
Declaratia 2Z0 pentru anul 2018 in cazul Intreprinderilor Individuale/ Persoana fizica autorizata.
d). certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatii de bugetul de stat si
nici fatd de bugetul local. Certificatul fiscal emis de primaria in raza cdreia ofertantul igi are
sediul si certificatul fiscal emis de ANAF, vor fi depuse in forma originali ;

e). actul autentic de reprezeniare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor gi nu de acestia personal;

f). copie xerox dupi chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 100 lei) si a
garantei de participare depuse {in cuantum de 5.000 lei).

g). declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care si
rezulte cé aceasta nu se afld In reorganizare judiciard sau faliment;
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h). declaratie notariald, din care si reiasd ci in cazul atribuirii contractului de concesiune, se
obligd sd realizeze pe terenul concesionat §i si dea in exploatare in termen de 5 ani de la
semnarea contractului o investitie in domeniul in care se vizeazd incheierea contractului de
concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Pentru persoanele fizice — Plicul exterior va contine:

a). copie dupa actul de identitate;
b). copie xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini (in cuantum de 100 lei), a
garantei de participare depuse (in cuantum de 5.000 lei);
c). actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
d). certificat fiscal prin care si se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fati de bugetul de stat si
nici fafd de bugetul local. Certificatul fiscal emis de primaria in raza cireia ofertantul isi are
domiciliul si certificatul fiscal emis de ANAF, vor fi depuse in formi originald ;
e). declaratie notariald, din care si reiasd cd in cazul atribuirii contractului de concesiune, se
obligd si realizeze pe terenul concesionat si si dea in exploatare in termen de S ani de la
semnarea contractului o investitie in domeniul in care se vizeazi incheierea contractului de
concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plati (améniri,
esalondri etc.) de citre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura
in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Plicul interior va contine Oferta financiarg si va fi sigilat. Acest plic va contine oferta
propriu —zisé si va fi semnata de ofertant. Oferta va cuprinde durata de exploatare a terenului gi
redeventa in lei/an.

Deschiderea ofertelor se va face de cétre comisia de evaluare la data si in locul indicate in
anuntul licitatiei. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin reprezentantii sii, la deschiderea
ofertelor. Nici o ofertd nu poate fi respinsé la deschidere, cu exceptia ofertelor care se returneazi
nedeschise.

Dupi deschidere plicurilor extericare, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
de deschidere care urmeazi si fie semnnat atit de citre mernbrii comisiei. cit si de citre
reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecarc membru al comisiei
de evaluare si fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de deschidere au dreptul de a primi o
copie de pe acesta. Pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasci conditii'e prevazute in
cuprinsul caietului de sarcini. in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si
organizeze o noui licitatie. in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in
situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

Oferte intirziate. Oferta care este depusi/transmisd la o alti adresi a autoritatii
contractante decit cea stabilitd in anuntul licitatie/negociere ori care este primiti de citre unitatea
administrativ teritoriald dup3 expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.



Oferte aslternanve. Oifertantul nu ave dreptul de a depune, in plus fatd de oferta de baza,
si alte oferte, denumiie oferte alternative.

Oferta comuni Este interzisi asocierea mai multor persoane juridice in vederea
depunerii unei oferte comune.

Interdietia de a depune mai muite oferte .

Ofertantul nu are dreptul de a depune decét o singurd oferia. Orice oferta pentru care se
constatd nercspactarsa prevederilor caietului de sarcini va fi respinsa.

Confidenfialitate

Continutul ofertelor trebuie s rdmana confidenfiai pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte
numai dupé aceasta dat.

Unitatea administrativ teritoriala are obligatia de a pisira confidentialitatea asupra
oricdrei informatii privind ofertantul, a care1 dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestuia
de a-si proteia proprietaiea intelectuald sau secreteie comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvdlui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului de concesiune informatii legate de
propria activitate pand cand nu a fost comunicat rezultatul aplicirii procedurii respective.

Frauda si corupiie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sd influenfeze comisia de
evaluare in procesul de cxaminare §i evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a ofertei
cagtigitoare, sub sanctiunea excluderii acestuiz de la procedura aplicatd pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Niciun ofertant nu are dreptui de a contacta comisia de evaluare asupra niciunei probleme
legate de oferta sa. din momentul deschiderii ofertelor pana in momentui atribuirii contractului de
concesiune.

Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se dovedeste
cd acesta a fost sau este angaiat in practici corupte ori frauduloase in legituri cu procedura
aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

¥xaminarea

Fiecare ofertant trebuie sa indeplineasca conditiile stabilite in documentia de atribuire
referitoare la calificare, precumn si cerintele referitoare la oferta financiard. Ofertele vor fi
examinate de citre comisia de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de airibuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti peniru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia
de evaluare si se transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuic sd réspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completirile solicitate
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

In cazul unei oferte care are o redeventi aparent neobisnuit de mare in raport cu bunurile
concesionate, comisia de evaluare are obligajia de a solicita, in scris si Tnainte de a lua o decizie
de respingere a acelei oferte, detalii si precizdri pe care le considerd relevante cu privire la ofertd,
precum si de a verifica rispunsurile care justificd redeventa respectivi.
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Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de cétre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti relevan{i din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicd, acestia neavand calitatea de membri.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia; ¢) analizarea si
evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd in oricare dintre urmitoarele
cazuri:

- oferta nu respectd cerintele prevdzute in documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei;

- ofertantul nu transmite in pericada precizatd de citre comisia de evaluare clarific#rile
solicitate;

- ofertantul modifica, prin clarificirile pe care le prezintd, continutul propunerii tehnice
si/fsau al provunerii financiare, cu exceptia situatiei in care modificarea este determinatid de
corectarea erorilor aritmetice;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru autoritatea contractanti;

- explicatiile solicitate nu sunt concludente si/sav nu sunt sustinute de documentele
justificative cerute de comisia de evaluare.

Corectarea erorilor. Singura modificare a confinutului propunerii financiare care este
permisd in ofertd, este corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteazi dupi cum urmeazi:

- daca exista o discrepantd redeventa unitard si redeventa totala (care este obtinuta prin
multiplicarea redeventei unitare — pe teren - cu cantitatea totald), se va lua in considerare
redeventa unitard, iar redeventa totala va fi corectatd in mod corespunzitor;

- daci existd o discrepanta intre litere si cifre, se va lua In considerare valoarea exprimat3
in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi corectatd in mod corespunzitor,

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului.

Dacd ofertantul nu acceptd corectarea acestor erori, oferta sa va fi consideratd
necorespunzitoare si in consecintd, va fi respinsa de citre comisia de evaluare.

Criteriul aplicat

Criteriul pe baza cdruia se atribuie contractul de corcesiune este rivelul cel mai mare al
redeventei.
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In cazul in care doi sau mai mulyi ofertanti ofers acelasi pret, pentru aceeasi perioada de
exploatare a terenului, comisia de evaluare va tine cont de ordinea depunerii ofertelor. Astfel, va
fi declaratd cagiigitoare oferta care a fost inregistrata prima {a registratura Comunei Aroneanu,
judetul lasi, dovadi fiind stampila de intrare-iesire a institutiei, aplicatd pe plicul ofertantului, ce
contine numarul de inregistrare, data i ora.

Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei cistigitoare se realizeazi
de citre comisia de evaluare. avindu-se in vedere criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de
concesiune.

Clasamentul pe vaza caruia se stabilesle orerta castigitoare este ordinea descrescitoare a
redeventei.

Stabilirea ofertei cistigitoare

Oferta castigatoare stabilitd de cdtre comisia de evaluare va fi "oferta cu nivelul cel mai
mare a] redevengei”.

Atribuirea contractuini de concesiune

Comunicarea privind rezulratul aplicarii

Unitatea administrativ teritoriald va comunica tuturor ofertantiior rezultatul aplicarii
procedurii in cel mult trei ziie lucritoare de ia data procedurii la care comisia de evaluare a
stabilit oferta cigtigétoare.

in cazul ofertantilor a céaror oferti nu a fost declarati cistigitoare comunicarea va
preciza dacd oferta a fost respinsd si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost
admis#, va indica numele ofertantului castigator, precum si caracteristicile si avantajele relative
ale ofertei castigitoare fatd de oferta respectivului ofertant necagtigétor.

Unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a nu furniza anumite informatii referitoare
la atribuirea contractului de concesiune care ar putea fi cuprinse in ansamblul informatiilor pe
care autoritatea contractantd trebuie sa le furnizeze, si anume in situatia in care aceastd furnizare:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale si, implicit, ar fi contrard interesului
public;.

- ar prejudicia interesele comerciale ale ofertantilor, inclusiv cele ale ofertantului a cérui
ofertd a fost declaratd chstigdtoare;

- ar prejudicia concurenta loiald intre ofertangi.

In cazul ofercaniului costigitor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarati
cistigitoare si cd acesta este invitat in vederea incheierii coniractului de concesiune.

Dreptul unitatii administrativ teritoriale de a anula procedura concesiondarii

Concedentul are drepiul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia n care se constatd
incélcdri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de airibuire sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:
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a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute pentru
atribuirea contractului de concesiune ;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea si
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor .

Concedentu] are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

De asemenea, unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a anula aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune numai dacd ia aceasti decizie inainte de data
transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicdrii procedurii respective si atribuirea si in
urmatoarele circumstante:

- niciunul dintre ofertanti nu este eligibil, nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute
in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv oferie care:

- fie sunt depuse dupé data limitd de depunere a ofertelor,

- fie nu au fost elaborate i prezentate in concordan{i cu cerintele prevdzute in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- fie contin 1n propunerea financiard preturi despre care comisia de evaluare a demonstrat
cd nu sunt rezultatul liberei concurente;

- fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru unitatea administrativ teritoriald;

- circumstante excepfionale afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune sau este imposibild incheierea contractului.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului si respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afl3 in oricare dintre urmitoarele situatii:

- este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-
sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori este Intr-o situatie similard cu cele
mentionate anterior, reglementat prin lege;

- face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in stare de faliment;

- nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impezitelor si taxelor ¢itre stat, inclusiv
cele locale.

- furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

- a comis o gravd greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune, in mésura in care autoritatea contractantd poate
aduce ca dovadd mijloace probante in acest sens.

Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea documentatiei
pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia de evaluare constituitd
pentru atribuirea contractului de concesiune, nu au creptul si aiba calitatea de ofertant, ofertant
asociat §i nici de subcontractant (inclusiv angajat al acestora, cu carnet de munci sau pe bazi de
conventie civild), sub sanctiunea nulitaii contractului In cauzi.

19



Deciziz de anulare nu creeazd vreo obligatie a unitdtii administrativ teritoriale fatd de

ofertanti, cu exceptia rewurnirii garangiei pentru participare.
e lIncheierea contractului de concesiune

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a carui ofertd fost stabilitd ca fiind castigitoare de citre comisia de evaluare. Refuzul
ofertantulni declarat cistigator de a ncheiz contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd
poate atrage dupd sine plata daunelor-interese care se stabilesc de ciétre tribunalul in a cérui razd
teritorial’ se afld sediul concedentuiui, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

fn cazui in care concedentui nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigator
din cauza faptului c4 ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{i majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentu! are dreptul sa declare cagtigdtoare
oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

Redevenieic uniare previzuie n oferta care a fosi stabiliid ca fiind cAstigitoare sunt
ferme, conceswoaarul neavand posibilitatea de a mocifica oferta cate se va consiitui ca parte
integrantd a contractului de concesiune.

n cazul in care ofertantul deciarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastriandu-si valabilitatea.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEL CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul pe baza céruia se atribuie contractul de concesitnie este nivelul cel mai mare al
redeventei.

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum §i a

celor privind acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

VIL INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

A se vedea contractul de concesiune anexa.
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ROMANIA
JUDETUL 1451
COMUNA ARONEANU

PRIMAR,

Nr. de inregistrare ......... din...............

Telefvn fox ©1232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 e-mail, privgriiaree s Byalioo.com interet: fitkp : www.comunaaronearms. 1o

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A, - Partile contraciante:

ART. 1, Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, comuna Aroneanu,
judetul lasi, cod fiscal 4540038, cont RO31TREZ406212300530XXXX deschis la Trezoreria
Mun, lasi, cod postal 707020, reprezentatd prin primar ........................ si contabilul
................................ , asistati de consilierul juridic............... ................., pe de o parte,
in calitate de concedent,

si
......... e eierveeeerereinenesesaeee.a. e CU sediul social in localitatea .........................., Strada
........................... A ivriiiiiiiieiieeneeeees. DL i, SCATA .aeeie.., 8P
............ cod postal .........oiiiiiiiiiiiineienan, numidr de Tnregistrare la Registrul Comertului

.......... cerviiiiiiiieien, Cod Unic de inregistrare eeeteeaiiieriiiieirinaines Cont deschis la
.......... e eeiiiiieeeeeienenieenen..n pe de altd parte. in calitaie de concesionar, prin administrator

.......... ereriiiineseeieeaen..., @am procedat astdzi, data de mai sus, la incheierea prezentului
contract.

B. Obiectul contractului:

ART, 2, 2.1. - Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetelor de
teren de 1.821 mp. si 19.310 mp., avind or. cadastrale 65994 si 65998, apartinind domeniului
privat al comurnei Aroneanu.

2.2. Terenul concesionat este delimitat in schita cadastrald anexa la prezentul contract, ce
face parte integrantd din acesta. Schita cadastrald este semnati si stampilatd de catre
reprezentarntii concesionarului i ai concedentului.

2.3. Terenul concesionat nu poate face obiectul urmaririi si/sau executdrii silite pentru
debite restante ale concesionarului de orice naturé.

C. Scopni contractulbii:

ART. 3.

3.1. Concesionarea se face in scopul comstruirii vmui hotel cu restaurant, centru
sportiv si spa si desfiisurare activititi de agrement.

3.2. Bransarea la utilitdtile publice existente In zond (energie electricd, apd curent,
canalizare) cade in sarcina concesionarului.

3.3. Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea documentatiilor, avizele si autorizatiile
pentru realizarea obiectivelor si ulterior, pentru auforizarea Tunctiondrii acsstora sunt si ramén in
sarcina concesionarului.
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£y, Pretul contractului - redevenga:

ART. 4.

4,1, Pretul contractuiui il constituie o redeventdi anuald reprezentind echivalentul in lei
B e EUROYan. la cursul rapactar de Banca Nafionald a Romdéniel in prima zi
lucrdtoare & lun'i ir care s2 face plata, dar nu mai puzinde ..o lei.

4.2, Redeventa se actualizeazd in luna fanuarie a flecarui an cu coeficientul de inflatie ce
va fi comunicat de catre Inspectoratul NMaficnal de Statistica.

4.3, Rezuitatul actuaiizarii redeventel se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de renrezententi: concedentului 51 ai concesionarulud.

4.4, Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la pericada cuprinsi
intre data contractasii §7 31 decembrie 2019,

4.5, Actualizarea se va aplica la valoarea in eurc a contrectului numai dacd nu s-a facut
aplicarea clauzei ,,an mai putin de ... {ei” ca urmare a faptuiui ¢a valoarea in euro s-a depreciat
in comparatie cu moneda nationala a autorititii contractante.

4.6. Dacd s-a facut aplicarea ciauzei .nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimata in lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada de 15-30 ianuarie a fiecdrui an.

4.8. Pentri primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucratoare de la data semndrii prezentului contract.

4.9. Cuantumul redeventer pentru primul an se va calcula proportional cu numdrul de zile
calendaristice ramase ds la semnarea contractului de concesionare pand la sfarsitul anului.

4.10. Intarzierea la piatd atrage calcularea de majoriini de intdrziere, n conformitate cu
prevederile legale in materie pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. La mementul semndrii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 2072013 privind Codul de procedurd fiscald pentru neachitarea Ja termen a obligatiilor
fiscale este de 1% din cuantuinul obligatisi fiscale datorate, calculatd pentru fiecare lund de
Intarziere sau fractiune de luna.

4.12. Cuantumul majorarilor de iniarziere se vor modifica in functie de prevederile legale
care reglementeazd acest aspect, f#rd nici o altd confirmare din partea partilor contractante.

4.13. In situatia 1n care curstt Evro ia momentul platii este sub nivelul celur din prima zi
lucritoare a anufu: pentru care se face plata, asifel cum va fi raportat de Banca Nationala a
Roméniei, concedentul va trebui s pidteascd echivalentul in let a .ooevveveinnnne de EURO din
prima zi lucritoare.

434, Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 4.1 - 4.14. duce la denunfarea
unilaterald a contractului de citre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
in sarcina concesionarutut a piagit unei despagubiri egale cu redeventa anuala catre concedent.

E. Garanfia financiard de prevalare a sumelor datorate de citre concedent
concesionaruiui cu titin de redeveni si/sau penalititi sau daune de intirziere:

ART. 5.

5.1. Concesionarul este obligat s& constituie o suma in lei echivalentd cu ................ de
“Euro cu titlu de garantie, pe care irebuie 53 o depuna in termen de 90 de zile calendaristice de la
data semnarii contractului.

5.2. Dacd va fi necesar, din aceastd suma vor fi preievate penalitatile sau sumele datorate
concedentulul de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

! 1EURO = ............ LEI - la data desfasuririi licitatiei-- pret total
21EURC= ............ LE! — la data desfasurdrii licitatiei— pref total .............. lei
fici— preg



5.3. In situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat s completeze suma pana la limita initiala.

5.4. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denuntarea unilaterald
a contractului de cdtre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redeventa anuala citre concedent.

F. Garantia financiari de protectie a mediului:

ART. 6.

6.1. Concesionarul este obligat si constituie o garantie echivalentd cu .........o..... de
*Euro, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot apdrea pe parcursul
deruldrii contractului, suma pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

6.2. Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului inconjuritor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionirii acestora, dupi
caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului §i raportul de cauzalitate se vor
stabili de cétre autoritatile de mediu specializate in domeniu.

6.4. In situatia in care concedentul sau autoritdtile de mediu se vor preleva de prevederile
art. 6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si completeze suma
pand la limita initiala.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterald a
contractului de catre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redzventa anuzla citre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 7,
7.1. Contractul se Incheie pe o perioada de 49 de ani.

H. Drrepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 08.

8.1. Comuna Aroneanu se obligd sa puni la dispozitia concesionarului suprafata de teren
de 1.821 mp. categoria de folosingd pasune si 19.310 mp categoria de folosintd ape stititoare, din
punct de vedere fizic gi juridic.

8.2, Concesionarul are dreptul sa foloseascd terenul concesionat numai in scopul
contractat.

8.3. concesionarul are obligatia sa asigure exploatares eficientd, In regim de continuitate
§i permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

ART. 09.

9.1. Termenul de realizare a tuturcr investitiilor este de 60 de luni incepand cu data
semndrii contractuiui, conform graticului de executie.

9.2, Termenul poate fi prelungit pani la 12 de luni.

9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act aditional la
contractul de concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.
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9.4, Toate fosilele, monedele, obieciele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descopertte pe amplasamentul lucrérii sant considerate, in refatiile dintre partii,
ca fiind proprietatea ahsoiuid a concedentului.

9.5. Cancesionarul are obligatia de 2 {ua toate precautiile necesare pentru a nu indepérta
sau deteriosa Nbiecteie previzute le clauza 9.4, iar imediat dupa descoperirea si inainte de
indepartarea lor, de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire §i de a indeplini dispozitiile
primite de la achizitior privind indepartarea acestora. Dacdl din cauza unor astfel de dispozitii,
concedentul suferd intirzier si/cau cheltuiel suplimentare, atunci, prin consultare, pértile vor
stabili:

- erice prelungire a durztei de execupie la care executantul are dreptul;
- totatul cheltuielilor suplimenare, care se va adaugs la pretul contractului.

9.6. Cencedentul are obligatia, d= noatd ce a luar Ja cunostingd despie descoperirea
obiectelor prevazut: la ciauza 9.4, de a instiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor 1storice.

9.7. Concesonarui are obligatia de a construd un hotel cu restaurant, centru sportiv si spa
si desfasurars activitdi de agrerwnt, precum si de a remedia viciile ascunse, cu atentia si
promptitudinea cuvenitd, in concordanyd cu obligajiile asumate prin contract. inclusiv de a
proiecta, in limitele prevazute de wrezentul contract.

9.8. Concesionarul are osligatia Jde a supraveghesz activitdfile, de a asigura forta de
munci, materialele, instalatiile, echipamentelz si toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie,
fie definitive, cerute de si pentru contract, Tn mdsura in care necesitatea asigurdirii acestora este
prevazutd in centract sau se poate deduce 1 mod rezonabil din contract.

9.9. Concasionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea gi
siguranta tuturor eperatiunilor executate pracum si pentru procedeele de executie utilizate.

0.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si execuia dispozitiile concedentului in
orice problemi, mentionatd sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului.
In cazul in care concesionarul considerd cd dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau
inoportune, acesta are dreptul de a ridicz obiectii, in scris, fard ca obiectiile respective sa di
absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite, cu excepiia cazului In care acestea
contravin prevederiior legale.

9.11. Pe pearcursul deruldrii proiectului construire hotel cu restaurant, centru sportiv si
spa si desfisurare activitdfi de agrement, concesionarul are obligatia, In masura permisd de
respectarea prevecderilor contracuided, de & v stdngent inutii sau in mod abuziv:

- confortul riveraniior
- cdile de acces, prin folosirea si ocuparea drumurilor i cdilor publice sau private
care deservesc proprietdtile atlate in posesia achizitorului sau a oricarei alte persoane.

9.12. Concesionarul va despdgubi concedentu! impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor
in justitie, dauneler-interese, costurilor, taxelor gi cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru
care responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare prevdzute in contract, concesionarul este
responsabil si va plati consclidarea, modificarea sau Tmbunititirea, in scopul facilitérii
transportului materialelor, echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oricdror drumuri
sau poduri care comunicd cu sau care se afld pe traseul santierului.

0.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- de a evita, pe cét posibil, acumularea de obstacole inutile pe gantier;

- de a depozita sau retrage orice utilzje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si indepérta de pe santier dardmadturile, molozul sau lucrarile provizorii
de orice fel, care nu mai sunt necesare.

9.15. Concesionarul raspunde, potrivit obligatiilor care ii revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite inti-un inierval de 24 luni, de la receptia lucrérii i dupd implinirea
acestui termen, pe toatd durata de existentd a obiectivului de investitii.
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9.16. Concesionarul se obliga de a despagubi concedentul impotriva oricaror: reclamatii
si actiuni in justitie, ce rezultd din incalcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, mirci inregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau in legaturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-
interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natur, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii. concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului c¢d sunt indeplinite conditiile de receptie solicitind acestuia convocarea
comisiei de receptie. Pe baza situatiilor de lucriri executate confirmate si a constatarilor efectuate
pe teren, concedentul va aprecia dacd sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de
receptie, in cazul in care se constatd cd sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate
concesionarului, stabilindu-se gi termenele pentru remediere si finalizare. Dupa constatarea
remedierii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noud solicitare a concesionaruiui, concedentul va
convoca comisia de receptie.

9.18. Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului. de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale Jegitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe
durata indeplinirii contractului.

ART. 10.

10.1. Concesionarului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor
de mediu, avand responsabilitate integrald si exclusivi.

10.2. Concesionarului ii revin toate obiigatiile referitoare la protectia civild, gospodérirea
apelor si apdrarea impotriva dezastrelor gi a poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si
pentru obiectivele edificate. avand responsabilitate integrali si exclusivd.

ART. 11,

11.1. Concesionarul este obligat si facd piata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele coniractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penaiizéri de Iutérziere — dobénzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract si cv prevederile legale in materie.

ART. 12,

12.1 Concesionarului i este interzisd subconcesionarea sav inchirierea, 1n tot sau in parte,
a terenului sau a constructiilor edificate.

12.2. Concesionarului 1i este interzisd cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor prevézute in prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concasiune in registrele de
publicitate imobiliara in termen de 30 de zile caiendaristice de la data Incheierii acestuia.

ART, 13,

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat si predea in
deplind proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, carz revin de plin
drept, gratuit 5i libere de orice sarcini concedentului.

13.3. Sunt bunun de retur bunurile care au ficut oxiectul prezentului contract, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafetele de teren de
1.821 mp. si 19.310 mp, orice alte bunuri imobile).
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ART. 14,
ek e X . IS N

i La expirzrea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a preda
bunurile de pre uare, dacd gi manifestd concedentul aceastd intentie.

4.0, Banurle pot fi oreluate numai in schimbu! unei piati compensatorii, egald cu

i ¥ e

valoarea coatainla actualizatd g acestora.

14.3. sunt punuri proprii, hupurile care au apartinut concesionarului i au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice aite bunuri mobile care prin uzul sau folesinia acestora nu sunt
parte integrantd a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

B
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i5.1. Conceswnarul are nbligatia de a vidica bunurile proprii, in termen de 30 de zile
calendaristice de ia data incetdrii coniractului de concesionare.

32 i cazul in care concesionanil refuzd s ridice bunurile croprii sau nu le ridica,
indiferent de czuze. in termenui stipulat 3.1, concedentul are dreptul de a le inventaria si ale
conserva pe cheltmala concesicaaruiut

ART. 16,

16.1. La incetarea, din ovice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a vieda concedentului bunurile previzute la zrt. 13 - 14 libere de orice sarcini, in
deplind proprictate.

16.2. Decd incetarea comiractulul este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta
are obligagia. pe langd cea a precirii bunurior -nentionate la art. 13 - 14, gi plata unei sume egald
cu redeventa anuaiad - cu titln de daune,

16.2. Predarea si plate sumei se vor face fn termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei Tncetdrii.

ART. 17,

17.1. Concedentul are dreptul la prurirea redeventei in termenul si in conditiile
contractate.

17.2. in cax de neplatd la tetman. concedentui are Greptil si la sumele reprezentind
penalizéri de intdrziere — dobénzi - calcurale in contormitate ou prevederile prezentului contract
si cu prevederile legale in materie.

17.3. Concedentul are dreptul sd actualizeze anual pretul contractului (redeventa) in
functie de coeficientul de infiatie, astfei cum va fi comunicat de Inspectoratul National de
Statistica.

17.4 Rezultatul actualizdrii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract,
semnat de ainibele prtl contractanie. Semnarea actului aditional se va face péna pe data de 15
februarie a fiecarui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligapilor prevazute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucratoare de 1a data ajungerii la scadenid sau de la data implinirii termenului de 15 ianuarie a
fiecdrui an, dupd caz, duce la denuntarea unilaterald a contractuiui de catre concedent, fard niciun
preaviz din partea acestuia si cu obligaiia concesionarului la plata unei despagubiri egald cu
redeventa anualz ciitre concedent.

ART. 18.

18.1. Concedentul are dreptul sd verifice, pe toatd pericada deruldrii centractului de
concesiune, modul i care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar.

18.2. In acest scop, concesionai.il are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentufui la oricare dintre obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.
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ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul public national, judetean sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in
materic.

19.2. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fiird a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

19.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fara intirziere o
justd despagubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la cuantumul
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecatoreascd competentd.

19.5. Dezacordul nu poate, in niciun caz, si permitd concesionarului si se sustragi de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele prevazute la art. 3.1. din
contract la o firmé de specialitate agreata de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scutegte concesionarul de indeplinirea obligatiilor
contractuale citre concedent in situatia in care acestea ar i atectate de evenimente ce ar fi putut
face obiectul unui contract de asigurdri.

ART. 21.

21.1. Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale in materie.

21.2. La momentul semndrii prezentului contract cade in sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificarile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupa caz, sarcini fiscale suplimentare vor {i insusite de acestia far# nici o altd confirmare.

I. Incetarea contractului de concesiune:

22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afarid de cazurile mai sus
prevdzute, siin urmatoarsle situagii;

22.1.1. la expirares duratei stabilite In coniractal de concesiuns;

22.1.2. in cazul in care interesul nationa! sau local ¢ mpune. prin denuntarea unilaterald
de cétre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea
unilateral de cire concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. 7 cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea
unilaterals. de céive concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

22.1.5. la disparifia, dintr-o cauzi de for{d me;ord, a bunulul concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare
fara plata unei despagubiri cdtre concedent;

22.1.7. in cazul desfiintdrii dreptulei de proprietate pentru ieren al concedentului, prin
renuntare fard plata unei despagubiri citre concesionar;

22.1.8. prin acordul partilor contractanze.

22.1.9. In ipoteza de la pct. 22.1.8. acordul concedentului se va manifesta prin act
administrativ adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv Consiliul Local.



4. Comuniecdrile:

ART, 23, %3 1. Cormunicarile dinire partile contractante se fac in scris prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de
comunicare electronice, in conformiiate cu prevederiie legale In materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmati in scris de arbele parti nu este opozabild.

K. Legea aphicakiia contractului si solufionarea litigitlor:

ART. 24,

24.1. Prezentul contract este reglementat de:

24.1.1. OU.G. nr. 57/20:9 privind codul adminisirativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,

24.1.3. f1.G.R. nar. 1.354/2001 pubticata in M. Of. ni. 326/2002 privind atestarea
domeniuiui public al judetului lagi precum g1 al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetu! lagi — 4 se vedea anexa nr. § la hotérére;

24.1.4. H.C.R. nr. 48/2007 peniru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oraselor ¢i comunelor din judetul lasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotérare;

2415, SUT.G. 185 /2003 privind protectia mediului;

24.1.6. legea nr. 50/1921 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

24.1.7. Legeanr, 107/1996 a apelor, cu modificarile si compietarile ulierioare.

24.2. Orice prevedere contractuald va fi interpretatd in conformitate cu prevederile legale
in materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dinire concedent gi concesionar se vor reglementa pe cale amiabild
iar daca nu se ajunge la o solutie acceptatd de ambele parti contractante, litigiul va fi solufionat de
instantele judecstoresti competente din Romania.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a inménat
concesiorarului si doud au rimas in evidentele concedentului.

Concedent, Concesionar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, S0 e
Contabii-sef, Administrator... .. .. ..o oo

Vizat pentru legalitate,

Cowns. Jr.,
Adoptati astizi, 14 august 2019
Presedinte de sedinti, Vizat pentru legalitate

Consilier [ocal, Zlivog Paul Secretar - Alexandru Anca Elena
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