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Volumul I - Memoriu de sintezi
Situatia existent3 si propuneri

1. Introducere

1.1. Consideratii generale

Planul urbanistic general al localitatilor comunei Aroneanu este o documentatie care
stabileste, pe baza analizei complexe a sitnatiei existente, obiectivele, actiunile si misurile de
dezvoltare pe o perioada determinati.

1.2. Obiectul lucririi

. Obiectul lucrarii consti in elaborarea

unei strategii de dezvoltare durabila a
localitatilor comunei Aroneanu.

1.3. Metodologia de elaborare

Planul urbanistic general al localitdtilor comunei Aroneanu este elaborat in baza Legii

nr.50/1991 "Autorizarea executirii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea locuintelor".

Prin ordinul nr.91/1991 al Ministerului Lucrarilor Publice st a Amenajarii Teritoriului au fost

aprobate formularele, procedura de autorizare §i continutul documentatiilor prevazute prin

legea 50/1991. In baza acestui ordin s-a elaborat o documentatie model pe care am utilizat-o
pentru intocmirea P.U.G. - localititi comuna Aroneanu.

- Documentatia pentru Planu] urbanistic
din piese scrise si piese desenate.
Piesele scrise sunt constituite din memoriul de sintezi,
existentd §i propuneri si regulament P.U.G.
Piescle desenate sunt constituite pe suport topografic la scirile 1 : 5000, 1 : 25.000,
1:200.000, cartograme si ilustreaza in principal urmitoarele:
. Situatia existenti si disfunctionalitati cu determinarea prioritatilor rezultate;
- Reglementari i servituti rezultate atat pentru teritoriu cat si pentru localitati;

- Stabilirea regimului juridic al terenurilor, circulatiei acestora si a obiectivelor
de utilitate publica.

general al localitatilor Aroneanu este formati

memoriul general - situatia

1.4. Baza documentari

Documentatiile de urbanism, amenajarea teritoriului, echipare edilitari ,etc. intocmite
anterior si consultate in vederea elaborarii lucririi , sunt :

- Schite de sistematizare ale teritoriului comunei §i a unor localitati componente
Aroneanu si Dorobant), anterioare anului 1989, realizate de I.C.P.R.O.M. IASI;

- Lucrari de delimitare si extindere ale intravilanelor localititii comunei Aroneanu,
elaborate in anii 1991 §i 1994, realizate de S.C. HABITAT - PROIECT S.A. IASH,

. Studiu de fezabilitate privind alimentarea cu apa a localitatilor Aroneanu si Dorobant
intocmit de S.C. HABITAT PROIECT S.A. IASI,

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Iasi, proiect nr. 13.350/1995 in curs de
elaborare la 5.C. HABITAT PROIECT S.A. IASI,

. Studiul "Relatii periurbane" - din cadrul P.U.G. Municipiul Iasi;

. Studiu preliminar privind hazardul seismic al alunecirilor de teren pe teritoriul
judetului Iagi;

(satele



Cristea de la Catedra de Urbanism al Institutului de Arhitectura "I. Mincu" -

- Datele privind activitatile socio - econo
de catre institutiile de sintezi judetene
tehnica a Consiliului Judetean Tasi) de
din domeniul invatamantului, sanatatii
pe teritoriul administrativ al comunei.

mice din comuna Aroneanu au fost furnizate
(D.JS.IASI, O.C.O.T. IAS], D.G.AA. IAS], Directia
catre primédria comunei Aroneanu si institutiile publice
, culturii, etc., de citre agentii economici cu activitate

. S-a facut o consultare cu coordonatorul P.U.G. Tagi, profesor dr. arhitect Doina

2. Stadiul existent de dezvoltare urbanistica

2.1. Date de sintezi
2.1.1. Indicatori teritoriali

Bucuresti.

- Suprafata teritoriului administrativ la data de 1.01.1997 = 3900 ha,;
- Suprafata teritoriului agricol la data de 1.01.1997 = 3469,18 ha.

Suprafata teritoriului intravilan
Bilantul teritoriului intravilan

Nr. Localitatea Suprafata intravilan (ha.)

e Existent Propus

1. | Aroneanu 160,81 165%40

2. | Dorobant 141,31 157,62

3. | Rediu Aldei 79,87 70,00

4. | Sorogari 60,84 37,82
Total comuna 442 83 430,84

2.1.2. Indicatori demografici

A. Populatia totali

Populatia pe localititi componente si total comuni

Nr. L&itatea Numar locuitori
et Existent anul 1997 Prognozat anul 2007
1. | Aroneanu 954 840
2. | Dorobant 947 810
3. | Rediu Aldei 349 300
4. | Sorogan 147 100
Total comuni 2397 2050




B. Populatia activa totald si activii ocupati

Nr. Localitatea Populatia activa
o Totala Ocupata
1. | Aroneanu 536 495
2. Dorobant 427 404
3. | Rediu Aldei 160 148
4. | Sorogari 46
Total comuna 1169 1089

Numar activi ocupati in comuna - anul 1997 - 1169 din care:

a. in agriculturad - 690 persoane;
b. activitati neagricole - 479 persoane.

Numar de gomeri inregistrati pe total comuna - anul 1997 - 80 persoane.

2.1.3. Sectoare economice dominante

- Sectorul economic dominant pentru comuna Aroneanu este agricultura bazati pe :

- cultivarea culturilor de camp, in special cereale;

- cregterea animalelor in sistem gospodiresc, care satisface nevoile proprii de
consum $i partial de comercializare.

2.14. Numdrul de locuinte, aria locuibili si indicii de locuibilitate

Locuinte total, aria locuibild i mp. arie locuibila / locuitor in anul 1992,

Nr. Localitatea Numir Aria locuibila | m? arie
crt. locuinte (m?) locuibila /
locuitor
1. Aroneanu BLLS 303 0183 9,9
2. Dorobant 336 261 7130 7.5
3. Rediu Aldei g 104 2431 7,08
4. Sorogari 6B 53 1437 9,77
Total comuni B 721 20.181 8,50




2.1.5. Circulatia si echiparea tehnico - edilitari
Lungimea cailor de comunicatie rutiera in intravilan:

Lungimea drumurilor in intravilan - anul 1997:

Nr. Localitatea Lungimea (Km)
crt.
1. | Aroneanu 9,20
2. | Dorobant 12,92
3. | Rediu Aldei 2,78
4. | Sorogari 2,59
Total comuni 27,49

Alimentarea cu apa:

- Localititile Aroneanu si Dorobant - beneficiazi de alimentare partiala cu apa,

22. Analiza situatiei existente

22.1. incadrarea in teritoriu, descrierea intravilanuluij existent, localititi componente

Comuna Aroneanu este situata in partea de est a judetului iasi i are ca vecini - la nord
Victoria, la N-E Goliesti, la S-E Holboca, 1a S-V municipiul Iagi, la V - Popricani.

Asezarea sa are avantajul vecinatatii imediate a municipiului lagi. Face parte din
sistemul periurban de localititi a oragului - ceea ce conferi o serte de oportunititi specifice de
dezvoltare.

Din punct de vedere a legaturilor in teritoriu, comuna prezinti avantajul unui acces facil
datorat distantelor mari - cu oragul Iagi - dar i dezavantajul ca nu se afli pe traseul nici unui
drum important al judetului.

Comuna Aroneanu este formati din satele: Aroneanu, Dorobant, Rediu Aldei, Sorogari.

a) Localitatea Aroneanu:

- este situata la limita de sud a comunei, invecinandu-se cu municipiul lagi, fata
de care o desparte o distanti de 6 km - pe drumul comunal DC 17;
- este cel mai mare sat al comunei ca suprafata - intravilan existent - 160,81 ha
§i ca numir de locuitori: 1192 - dupa evidentele politiei in 1997,
- face parte din localitatile medii ale judetului (media pe judet= 950 locuitori/sat)
- are o agezare favorabila - pe un platou aproape plan al unei terase a
Bahluiului - dar cu posibilitati limitate de dezvoltare spatiala spre sud, vest si
nord-vest, din cauze de relief s limite administrative;
- legaturi imediate cu:

. municipiul lasi - DC 17

- celelalte localitati ale comunei - DC 17 - Rediu Aldei

| | - DC 15 - Dorobant
- DC 18 - Sorogari



b) Localitatea Dorobant:

- este situatd in partea centrald a comunei;

- este al doilea sat al comunei - ca intravilan (141,31 ha) i ca numar de locuitori:

898 - fiind apropiat ca marime de Aroneanu;

- face parte din localititile medii ale judetului; .

- are o agezare favorabild din punct.de vedere al pitorescului peisajului pe malul
lacului Dorobant, pe un versant in pantd, uneori destul de accentuati spre aps,
dar cu posibilititi reduse de dezvoltare spatiald (numai spre partea de nord);
in est exista limite naturale (lacul, versanti cu pante mari si risc de alunecare);
- legaturi cu: ’

. municipiul Iasi - DC 15

. Aroneanu si Rediu Aldei - DC 17

. Sorogari - DC 18

¢) Localitatea Rediu Aldei:
- este situatd in partea de est a comunei;

- este al treilea sat al comunei - cu un intravilan de 79,87 ha si un numir de 327
de locuitori;

- face parte din satele mici ale judetului
- are o agezare putin favorabila - intr-un loc izolat prin conditii de relief si
legaturi cu celelalte localititi ale comunei si ale judetului; relieful cu pante

accentuate §i cu versanti cu risc accentuat de alunecare, ii conferi posibilitati
reduse de dezvoltare spatiala ulterioara;
- legaturi cu:

. DC 17 cu satul Aroneanu s, de aici, cu celelalte localitati si cu
municipiul fagi

d) Localitatea Sorogari:
- este situatd in partea de vest a comunei;

- este al patrulea sat al comunei, cu un intravilan de 60,
de 123 Iocuitori:

- face parte din localititile foarte mici ale judetului;
- are o agezare favorabila din punct de vedere al pitorescului peisajului, pe un
versant, insa cu pante accentuate (10 + 20%) - dar cu vederi panoramice

asupra vaii Ciricului,spre cele doui lacuri de acumulare: Dorobant si Aroneanu;
posibilitati reduse de dezvoltare spatiald datorita pantei;

- legaturi cu municipiul Iagi si cu celelalte localitati ale comunei prin DC 18.

94 ha si cu un numir

222 Evolutia potentialului economic

A. Functia economica de baza dezvoltati pe teritorul comunei Aroneanu este
agricultura.

® Activitdtile agricole se desfagoara pe o suprafata de 2.959 ha.
® Revine o medie de 1,16 ha pe locuitor, ceea ce semnifici o suprafatd nu foarte mare.

O parte din terenurile comunei sufera de procese de degradare; din acestea cel mai

accentuat proces este cel a degradirii terenurilor de pe versanti, prin eroziuni
torentiale §i alunecari.

® Practicarea agriculturii se face:

- preponderent in sistem individual; in comuni existi 1.283 proprietati funciare

cu 1.888 ha, revenind in medie 1,47 ha, cu 20% sub nivelul mediu pe judet, care
este de 1,80 ha pe proprietate;



- existd doar:

- doua asociatii familiale - insemnand o suprafata de 240 ha;

- 0 ferma agricola cu capital privat "PRODAVIS’ - care are
de porci;

- pentru mecanizarea agriculturii functioneazi in satul Aroneanu o sectie
a "AGROMEC" Holboca, care detine 6 tractoare si 3 combine; mai
existd un numir de 13 tractoare in proprietate particulara.

200 capete

B. Activitatile industriale si de depozitare sunt foarte slab dezvoltate i sunt concentrate
in cea mai mare parte in localitatea Aroneanu:

- un abator - S.C. "Flavio" S.R.L;
- 0 moara - S.C. "INTERMAX";
- atelier timplarie-dogirie;

- depozitarea se face in spatii amenajate in cadrul fermei "PRODAVIS".
Mai exista 0 moari in satul Dorobant.

C. Activitatile de comert gi servicii sunt concentrate tot in satul Aroneanu, in celelalte

localitati avznd o slaba dezvoltare,

2.2.3. Populatia, aspectele sociale

Evolutia populatiei o vedem prin ritmurile medii anuale inre
recensamant in perioada 1912 - 1992,

Ritmuri medii pe intervale de recensimant (la mie)

gistrate pe intervale de

INr. Localitatea Pericada
ert. 1912- | 1930- | 1956- | 1966- | 1977- | 1986 | Mediu
1930 | 1956 1966 1977 1986 1997 [1912-97
1 | Aroneanu +14.50  +8,2 +24| +14,0] -10,6| +14,7 +8,9
2 | Dorobant +22,1) +14,00 +191| +83 25| 336 +154
3 | Rediu Aldei +6,7  +9,2| +21.8] -132| -194 +23,9] +3,3
4 | Sorogari +6,7|  +3,5| +408| -35,3| -47,0 +2,4 5,8
5 | Total comuni +14,4| +10,0) +16,0 +1,3] +10,9 7.9 +89

Acesti parametri si altii analizati la studiul fiecirei localitétiin parte ilustreaza un proces
de depopulare a localitatilor comunei care, daci in anii ce au urmat cooperativizarii, cuplati
cu dezvoltarea puternici a zonei industriale a lasului, avea ca explicatie puterea de atractie a
acestuia, continuarea acestui proces dupi 1989, perioada in care industria iesean a intrat intr-
un proces accentuat de recesiune, are o singura explicatie: gradul scazut de atractivitate oferit
de localititile comunei, acesta este determinat in principal de slaba dezvoltare economici,
nivelul rudimentar si foarte putin eficient de practicare a agriculturii, foarte slaba dezvoltare
a sectorului secundar (activitati industriale), al celui tertiar (servicii) §i de gradul scazut de
echipare a teritoriului (drumuri proaste, lipsa de echipamente edilitare).



Structura populatiei pe grupe de varsti

Nr. Localitatea sub 18 ani intre 19 si 62 anj peste 63 ani
ort Total | %din | Total | %din | Total | % din
total sat total total
comuna comuna
1 | Aroneanu 333 27,93 601 50,43 258 21,69
2 | Dorobant 204 22,72 503 | 56,01 191 21,27
3 | Rediu Aldei 61 18,65 193 | 59,02 73 22,33
4 | Sorogan 16 13,01 73 69,34 34 27,65
Total comuni 311 25,43 651 53,23 261 21,34

Pe total comuni situatia este buni. Se observi un proces accentuat de imbitranire a
populatiei din satul Sorogari si o tendintd in acest sens in satul Rediu Aldei.

2.2.4. Organizarea zonelor functionale,

A. Suprafata zonei de interes public si po
in tabelul urmator:

fond locuibil, obiective de interes public
nderea in total intravilan pe localitati, le redam

Zona functiuni de interes public

Nr. Localitatea Suprafata (ha) % din total

crt. mtravilan

1 Aroneanu 1,92 1,19
2 | Dorobant 1,39 0,98
3 Rediu Aldei 1,01 1,26
4 | Sorogari 0,54 0,89

Zona cu institutii de interes public este cel mai bine reprezentata in localiatea
Aroneanu, unde, pe lang3 obiectivele care sunt amplasate in toate localitatile (scoala, biserica),
gasim obiecte de interes comunal sau zonal: primaérie, dispensar, politie, magazin universal,
camin cultural, biblioteca.

In general, in toate satele comunej - zona este slab reprezentata - nu existi o serie
intreaga de servicii de stricta necesitate pentru populatia care se deplaseazi in municipiul Tagi

pentru satisfacerea acestora (posta, telefon, servicii judecitoresti, de notariat, financiare,
prestari servicii etc).



B. Suprafata zonei de locuinte si functiuni complementare

Nr. Localitatea Suprafata (ha) % din total

crt. intravilan

1 Aroneanu 85,45 53,14
2 | Dorobant 89,71 63,49
3 | Rediu Aldei 43,99 55,08
4 | Sorogari 25,33 41,63

Se observa ci cea mai mare parte a intravilanurilor este ocupata de aceastd zoni. In
zona de functiuni complementare sunt incluse: curtile, anexele, micile ateliere, lotul de
folosinta.

Alaturi de aceste zone, cu ponderi im
dupé anul 1990.

Aceste zone sunt caracterizate printr-o densitate destul de redusi a cladirlor de locuit
pe terenuri si printr-un grad destul de redus al confortului de locuire, al organizarii gospodiriei

§i de calitate a materialelor puse in opera. Semnalim ca interesante zonele de sat care
pastreaza specificul satului medieval.

portante sunt terenuri agricole incluse in intravilan

C. Zone cu unitati industriale, depozitare si agricole sunt in localititile Aroneanu - 5,94
ha si in Dorobant - 0,4 ha.

Aceste date sunt inci o dovada a slabei dezvoltari a activitatii industriale in comunai.

D. Zona de sport (terenuri) - se afld numai in localitatea Aroneanu (0,5 ha) si in satul
Dorobant - baza de canotaj sportiv

E. Zona de gospodarie comunali este reprezentata de cimitire in fiecare localitate

F. Zona cu destinatie speciala si echipare tehnico-edilitari este reprezentata de caile de
circulatie rutiera (strazi) in toate localitatile comunei.

G. Alte zone cuprinzéind terenurile a

gricole atrase pentru extindere intravilan, gaze,
terenuri neconstruibile.

H. Zone cu destinatii speciale sunt reprezentate de poligonul de tragere din satul
Aroneanu si zona contonului de acumulare in satul Dorobant.

2.2.5. Organizarea circulatiei :

Satele comunei au in prezent trama stradala formata de-a lungul istoriei, fara interventii
printr-un plan de sistematizare.

- Aroneanu - trama stradala:
- jumatatea de nord - trama aleatoare a satului
medieval;
- jumatatea de sud - trami regulati - zona constituita
probabil pe baza unui plan la inceputul secolului

XX,



- Dorobant - trama stradala geometric, regulati - constituiti in urma

aplicarii unui plan prestabilit, rezultat al improprietaririi
de la inceputul secolului XX;
- Sorogari si Rediu Aldei - pastreazi trama medievali initiala.

Cea mai mare parte a drumurilor sunt de pamént, cu exceptia catorva impietruite, care
au prevazute santuri colectoare §i trotuare (zona de centru a satului Aroneanu).

2.2.6. Echipare edilitari
® Singura echipare asigurati pentru toate localitdtile comunei este alimentarea cu
energie electrica. ‘
' ¢ Alimentarea cu apa se face:
- prin retea de apa dotata cu cigmele pentru o parte a satului Aroneanu sl o
parte a satului Doribant;
- restul localitatilor se alimenteaza din fantani de tip rural

¢ Canalizarea nu este prezenti in zona de locuinte. Sunt asigurate fose colectoare cu
vidanjare periodice - la ferma "PRODAVIS" si la abator.

® Alimentarea cu calduri a locuintelor se asigurii in exclusivitate de la sobe cu lemne.

2.2.7. Protectia si conservarea mediului

Mediul inconjurator al comunei Aroneanu, ca rezultat al interactiunii dintre elementele
mediului natural cu activitatea umana si creatiile sale, se prezinti in situatia actuala destul de
echilibrat i stabil in cea mai mare parte a teritoriului. Activitatile umane, reprezentate prin
agezari omenesti, agriculturd, silvicultura, circulatie §i transporturi, activitati edilitar -
gospodaresti, se integreazi in mediul natura fira a produce modificari profunde ale
compartimentelor acestui. Cele mai mari modificiri ale mediului natural sunt determinate de
fenomene fizice naturale (alunecari de teren, eroziuni de suprafata si torentiale, exces de
umiditate, inundatii etc.) care genereazi dezechilibre §i degradiri mai ales ale solului.

Local, in functie si de activitatile desfisurate in special in teritoriul intravilan, se pot
constata surse de poluare:

- a) ale atmosferei: . prin procese de ardere pentru incilzirea locuintelor (in toate

localitatile), a obiectivelor soclal-economice;
. prin circulatia §i transporturile rutiere;

- b) ale apelor: - Prin nerespectarea unor norme de depozitare a deseurilor
menajere, a dejectiilor zootehnice, de amplasare a closetelor fata
de sursele de apa (in toate localititile);

- ¢) ale solurilor: . prin depuneri intdmplitoare ale deserurilor si dejectiilor
zootehnice;

- prin degradari sub influenta factorilor naturali: degradiri prin
alunecari i eroziuni torentiale localizate pe versantii cu pante
mari §i medii cu manifestar i un intravilan (localitatile Rediu
Aldei, Dorobant; alunecari active), zone cusoluri degradate prin
eroziuni de suprafatd localizate pe versantii cu incliniri mici si

medii, zone cu soluri degradate prin exces de umiditate
(Aroneanu, Dorobant);
Pe teritoriul comunei este nominalizat un monument istoric - biserica Aroneanu - care
se constituie ca zona protejata de interes local.

Nu se intdlnesc in teritoriu valori deosebite naturale, dar trebuie si mentionam padurtile
din comuni - cu rol cu protectia versantilor.



2.3. Disfunctionalitiiti constatate

2.3.1. Principalele disfunctionalititi care se mani

festa in teritoriul administrativ al
comunel Aroneanu.

a} Activitatea agricoli

- Slaba calitate a terenurilor - afectate intr-o proportie importanta (41 %) de
factori degenerativi (salinizare, exces de umiditate, eroziuni, aluneciri de
teren, conversie);
- Nivelul scazut al productivitatii muncii care are ca rezultat productii medii
modeste, sub nivelul potentialului productiv al zonei - determinat de-
- puternice faramitari a proprietatii asupra pamaéntului;
- lipsa totald a formelor de asociere: In comuni existi doar 2
asociatii familiale care acumuleazi 240 de ha;
- exista terenuri agricole care nu sunt lucrate;
- nu se face rotatia culturilor; existi o structura de cultivare
dezechilibrata (ponderea foarte mare a culturii de porumb);
- ponderea foarte mica a plantelor furajele, desi potentialul
pajistilor este scazut;
- grad scézut de dotare cu utilaje mecanice agricole gi folosirea
slabad a celor existente - 60 %;

- Incarcatura pagunilor cu animale destul de mica (170 UVM /
100 ha de pasune);

- numar mic de vaci ( 7 persoane la o vaca);

- Reducerea activitatii de colectare si depozitare a productiei agricole - ceea ce

scade posibilitatea valorificirii surplusului de agriculturd in industria si pe
pietele Iagului;

b) Suprafete de pddure insuficiente pentru stabilizarea terenurilor afectate de fenomene
degenerative;

¢) Exploatarea apelor
- Insuficienta exploatare i amenajare a celor doui lacuri (Dorobant si

Aroneanu) - pentru dezvoltarea activitatilor de turism si agrement;
- Neglijarea instituirii unei zone de protectie - a lacului in zona satului Dorobant;

d) Activitiiti industriale
- foarte slabi dezvoltare a activitatilor industriale st de mica industrie - in ciuda

posibilititilor stimulatie oferite de apropierea si posibila cooperare cu
municipiul Iasi;

e) Alte activititi cu caracter economic
- foarte slaba reprezentare a sectorului comercial;

- Inexistenta unor servicii minimale: pogts, telefon, CEC, transport in comun,
unitati de reparatii intretinere, etc.;

f) Invatmant, culturi .
- procesul de diminuare puternici a efectivului de copii prinsi intr-una
din formele procesului de invatamant;
- in 1996 in comuna erau 11 analfabeti - din care 3 in varstd de sub 16 ani:

- In satele Dorobant si Rediu Aldei - nu existd cluburi pentru petrecerea timpului
liber;



g) Sanatate

- dispensarul din satul Aroneanu este insuficient; mai este necesar un dispensar

in satul Dorobant si cate un punct sanitar cuplat cu unul farmaceutic in satele
Rediu Aldei si Sorogari;

h) Probleme de populatie

- procesul de depopularizare - a cirei cauze le-am analizat in capitolele
precedente;

- ponderea mai micd cu 7 % a tineretului fati de media judetului evidentiaza ca
in perspectivi se va inregistra o reducere sensibili a fortei de munca din
comuna,;

- numarul salariatilor este in scidere datorita slabei dezvoltiri a sectorului

secundar si tertiar; de asemenea - din punct de vedere calitativ nu se realizezi

O ocupare corespunzatoare a fortei de munca (procent prea ridicat ocupat in
activtati agricole);

J) Fondul de locuinte

confort redus a celei mai mari parti a locuintelor,;
materiale de constructii sarace;
slaba echipare edilitara;

slaba organizare si confort redus al intregii gospodarii

k) Reteaua rutierd

- reateaua stradald nesistematizati;
- starea proasta a drumurilor.

1) probleme de mediu
. Calitatea solurilor:
- fenomene de degradare prin:
aluneciri de teren;
eroziuni de suprafati si adancime;
exces de umiditate;
accidente;
compactare;
- fenomene de poluare necontrolata - prin;
- depuneri intimplitoare de deseuri menajere;
- deversare accidentala de dejectii zootehnice;
- administrarea fara discernamant a substantelor chimice date in
agricultura;
- calitatea scdzuti a solurilor determina o serie de disfunctionalitati:
- potential scazut productiv;
- Ocuparea nerationald a unor terenuri;
- scoaterea unor terenun din circuitul productiv;
- schimbari ale modului de folosinta.

2.4. Perspective - de dezvoltare
Apropierea spatiald de municipiul Iasi, si includerea comunei in sistemul periurban al
acestuia are implicatii serioase asupra perspectivelor de dezvoltare viitoare.

O serie de probleme relevate de studiul efectuat in cadrul P.U.G. Iasi:
- lipsa de rezervd de teren in intravilan;

- capacitatea redusi de a rezolva problemele in teritoriu administrativ;



- conditii dificile de construire pe terenuri proaste;

- procesul de restructurare a industriei care a determina
sectorul secundar sa aiba posibilitati reduse de absorbtie a fortei de munca, a
determinat pe elaboratorii studiului despre lagi sa opteze pentru rezolvarea

acestora prin includerea localitatilor periurbane intr-un sistem denumit
Aglomeratia Urbana a lasului.

In concluzie propunerile de dezvoltare viitoare a comunej - trebuie si contina solutii:

t ca in momentul actual

A) Pentru crearea de oportunitati de dezvoltare a comunej ca parte componenti a
viitoarei aglomeratii urbane a Iasului, adici si asigure o interdependenta reciproc
stimulativ §i avantajoasi a celor doui componente, dublat de un proces de

urbanizare a comunei - care sa facii si creasca gradul de atractivitate a acesteia;

B) Solutii pentru dezvoltare de scurti durati care si urmareasci:

- folosirea ]a maximum a resurselor umane s materiale existente in prezent;
- cregterea gradului de confort si civilizatie a localititilor comunei;

- Tezolvarea tuturor disfunctionalitatilor semnalate;

- satisfacerea optiunilor conducerii locale.

2.4.1. Dezvoltarea activititilor economice §i sociale

2.4.1.1. Agricultura si silvicultura

Propuneri de dezvoltare;
- cresterea potentialului productiv al solurilor prin masuri specifice;
- cregterea gradului de tehnologizare a agriculturii;

- reechilibrarea culturilor de camp - pentru protejarea potentialului productiv al
terenurilor;

- Incurajarea exploatatiei agricole pe baza diferitelor forme de asociere;

- masuri pentru revitalizarea sectorului zootehnic;

- masuri pentru infiintarea de 50 ha plantatii viticole pana in anul 2005;

- masuri pentru infiintarea a 30 ha de plantatii pomicole noi pand in anul 2005;

2.4.1.2. Activititi industriale
Perspective de dezvoltare:
- dezvoltarea activitatilor de prelucrare a productiei agricole;

- dezvoltarea de intreprinderi si sectii in cooperare cu intreprinderile din Lasi;
- dezvoltarea mestesugurilor si activitatilor manufacturiere;

2.4.1.3. Dezvoltarea sectorului tertiar

- dezvoltarea sectoarelor de servicii catre populatie;

- dezvoltarea activititilor turistice - valorificind oportunitatile oferite de situarea
comunei intr-o zona de pitoresc deosebit din imediata vecinitate a municipiului lagi

(mai ales existenta celor doud lacuri: Dorobant si Aroneanu}; un program coordonat
de dezvoltare a agroturismului;

- dezvoltarea activititilor comerciale.

2.4.1.4. Dezvoltarea activititilor socia] - culturale

constituirea unor zone centrale ca grad de dotare functionala si spatii urbanistice;
construirea unei cladiri pentru judecétorie i notariat;

construirea unui sediu nou pentru Primiria Tasi;

construirea de cluburi cu spatii polifunctionale in satele Dorobant si Rediu Aldei si
extinderea si reamenajarea celui din Aroneanu;

reparatii capitale la clidirile social-culturale existente.

+



2.4.2. Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii

Masuri etapizate:

- tratamente, imbraciminte asfaltic pe drumurile comunale,
importante ale localitatilor, partial impietruirea acestora;

- extinderea retelei de joasd tensiune in zonele nou introduse in intravilan;

- bransarea la reteaua electrici a caselor nou propuse;

- extinderea retelei de alimentare cu apa a localitatilor Aroneanu si Dorobanti - si

alimentare cu apa prin reteleedilitare in perspectiva si a satuluir rediu Aldei si
Sorogari;

- extinderea retelei telefonice.

partial pe strazile

3. Propuneri de organizare urbanistici

3.1. Evolutia posibili, priorititi

. Toate localitatile comunei se vor mentine desi Sorogari si Rediu Aldei au in prezent
conditii limitate de dezvoltare.

Din analiza situatiei existente
crea posibilitati de dezvoltare prin:

- mentinerea si dezvoltarea functiilor actuale;

- Testructurarea §i organizarea pe zone functionale i cu interrelationdri corecte intre
acestea,

- amplasarea de obiecte noi socio-culturale;
- amenajarea céilor de comunicatii;
- extinderea retelelor tehnico-edilitare.

$1 & propunerilor pentru toate localitatile comunei se vor

Comuna Aroneanu isi va mentine in perspectiva apropiata profilul agricol, dar se va
initia un program de dezvoltare crescanda a sectoarelor secundar §i tertiar.

Dezvoltarea acestora - va avea trasate perspective mai clare dupa intocmirea Planului
Teritorial Comunal al Aglomeratiei Urbane a Municipiului Iasi.

In urma alcituirii acestui studiu - se va putea promova un program concret de
dezvoltare a acestor sectoare in comuni prin stabilirea de obiective industriale - cooperare cu
industriile din Iagi, de obiective de deservire chiar de interes oragenesc (unitati de sinatate,
cercetare, invatdmant, etc).

in concordantd cu aceste perspective de dezvoltare se etimeazi dezvoltarea mai
accentuata a functiei rezidentiale, printr-un program de stabiliri in comuna prin procesul de
imigrare, program la care vor trebui si participe gi autoritatile administratiei iesene.

Toate aceste procese vor fi secondate dupd cum am mai mentionat de un proces de
urbanizare a localititilor Aroneanu si Dorobant.

3.2. Reglementiri
3.2.1. Zonificarea functionala

Prin Planul urbanistic general, la nivelul comunei Aroneanu §1 la nivelul localitatilor

componente, zonificarea functionala se structureazi astfel:
A) Zona cu functiuni de interes public;
B} Zona de locuinte §i functiuni complementare;
C) Zone unitati industriale, depozitare i agricole;
D) Zona spatit verzi, sport, plantatii de protectie;
E) Zona gospodirie comunali; _
F) Zone cu destinatii speciale i echipare teritoriald (cea de comunicatii rutiere, retele
electrice de medie §i inalta tensiune, aductiuni de apa, etc.).



Reglementarile care privesc direct zonificarea functionali se refera Ja:
a) instituirea de zona protejata cu valoare istorici - biserica Aroneanu;
b) marcarea pidurilor si plantatiilor cu rol deosebit de protectie;

¢) instituirea de zone de protectie secundari (captirile de apa, zonele de protectie
sanitard a cimitirelor);

d) instituirea zonelor cu interdictii definitie de construire (in cazul retelelor de medie
sl inalta tensiune, in zone de protectie sanitara a cimitirelor, etc.);

€) instituirea zonelor cu interdictii temporare (terenurile libere incluse in intravilan
pentru nevoile de dezvoltare de perspectivi, terenurile zonelor centrale, terenurile
destinate unor amenajari turistice, turismului agroindustrial, etc.);

f) marcarea zonelor propuse pentru regularizari §i reprofilari de albii (paraul Chirita).

3.2.2. Populatia

® Evolutia probabili a
variante.

populatiei a fost estimatd in cadrul acestui studiu in doui
3.2.2.1. Varianta pesimisti

Prin aplicarea ecuatiei tendintei de evolutie a populatiei din ultimii zece ani s-a obtinut
prognozarea cifrelor pe urmatorii zece ani.

Nr. Populatia din Populatia
crt. Localitatea anul 1997 prognozata pentru
anul 2000
1. | Aroneanu 954 840
2.} Dorobant 917 810
3. | Rediu Aldei 349 300
4. | Sorogari 147 100
Total comuna 2376 2050

Conform tendintei manifestate in ultimii zece ani,

dacd aceasta se mentine, semnalim
procesul de depopulare a localititilor comunei, sciiderea

numarului de locuinte.

3.2.2.2. Varianta optimista

In urma aplicirii unui program bine coordonat - cuplat cu programul de dezvoltare
accentuatd economici a comunei §i cu un proces sustinut de urbanizare a acesteia, pe

terenurile rezervate pentru stabiliri in localitatile comunei se estimeazi o crestere a populatiei
acestora prin procesul de imigrare.

Nr. Localitatea Populatia din Populatia prognozati
crt. anul 1997 in anul 2007
1 Aroneanu 954 2454
2 Dorobant 917 1667
3 Rediu Aldei ‘ 349 | 709
4 Sorogari 147 387
Total comuni 2376 5217




Aceasta este o ipoteza teoreticd, avand ca lipsa,

dezvoltare de perspectivi in acest sens - i care trebuie furniza
urbane a lasului.

informatii mai clare despre o
ta de studiul asupra aglomeratiei

Resursele de munca pe termen scurt §i mediu sunt estimate la cca, 45 % din total
populatie.

3.2.3. Fond locuibil, servicii si instalatii publice, spatii verzi, amenajiri sportive,

3.2.3.1. Zona de locuinte si functiuni complementare

Propunerile pentru suprafetele alocate zonei de locuinte
sunt urmatoarele:

Zona de locuinte si functiuni complementare - propunern -

si functiuni complementare

Nr. Localitatea Suprafata % in total
crt. (ha) intravilan
1 Aroneanu 119,0 71,96
2 Dorobant 100,85 63,98
3 Rediu Aldei 62,64 89,48
4 Sorogari 84,61 32,0

Total comuna _ 367,1 85,21

Prin cresterea intravilanului se atribuie suprafete importante zonei de locuinte. Conform
prognozei, care estimeaza evolutia populatiei dupa tendintele manifestate in ultimii zece ani,
in toate localitatile comunei se va inregistra un proces lent de scidere a populatiei.

Suprafetele destul de importante destinate dezvoltirii zonei de locuinte au fost incluse
In ipoteza initierii programului de stabiliri de populatie in comuna.

Aceste zone se vor organiza numai dupd intocmirea unor planuri de lotizare in
concordanta cu necesitatea unui proces de urbanizare care trebuie si se desfagoare in
localitatile comunei in ideea includerii lor in aglomeratia urbana a [asului.

3.2.3.2. Zona cu functiuni de interes public
Zona cu functiuni de interes public - propuneri

Nr. Localitatea Suprafata % in total

crt. (ha) intravilan
1 Aroneanu 6,70 4,05
2 Dorobant - 4,00 2,54
3 Rediu Aldei 1,48 2,11
4 Sorogari 1,32 3,49
Total comuna 13,50 3,13

In propuneri, suprafetele alocate zonelor cu functiuni de interes public au fost
substantial marite in scopul constituirii unor spatii de interes comunitar clar personalizate.

Solutia propusa in prezentul studiu este cea de a constitui aceasti zon# pe cat posibil
in centrul localitatii, printr-un program care va trebui si fie indeplinit de catre autoritatile



locale, de trecere in domeniul public a unor terenuri proprietate particulari.
Din cauza particularitatilor de configuratie a reliefului solutia de constituire a unor zone

de dotan pe terenurile libere incluse in noul intravilan - este posibila dar nu viabila din punct
de vedere functional si urbanistic.

Organizarea acestor zone se va face in urma intocmirii unor planuri urbanistice generale
care vor institui toate conditiile, reglementirile i regulamentul specific.
Localitatea Aroneanu are alocati su

prafata cea mai mare pentru aceasti zoni - tinand
cont cd este centru de comuna.

3.2.3.3. Zona spatii verzi, plantatii de protectie, amenajiri sportive

Propuneri
Nr. Localitatea Suprafata % in total
crt. (ha) intravilan
1 Aroneanu 6,8 4,11
2 Dorobant 24,3 15,42
3 Rediu Aldei - -
4 Sorogari 2,0 6,61
Total comuna 33,0 7,68

S-au facut propuner de spatii verzi pentru toate localititile - tinindu-se cont de
normele actuale - cu urmatoarele precizari:

- In Rediu Aldei s-a propus organizarea unui parc -
care nu este inclusa in intravilan:
- Suprafata care revine satului Dorobant, este sensibil mai mare decat in celelalte

localitati - deoarece include zona de protectie de-a lungul malului lacului Dorobant.
Toate aceste zone se vor constitui avand la bazi un plan de amenajare.

in lunca péraului Chirita - suprafata

3.2.4. Protectia §i conservarea mediului

. Privitor la protectia §i conservarea zomelor cu valoare de patrimoniu natural se
propune:
- instituirea ca perimetre speciale protejate a plantatiilor forestiere (fira a fi declarate
ca valori de patrimoniu) cu rol de consolidare si stabilizare a versantilor, existente si
clasate ca atare, existente si propuse pentru impidurire:
- mentinerea §i protejarea plantatiilor si a vegetatiei din albia minor a paraurilor, a
torentilor intermitenti, a malurilor lacurilor.

- Privitor la protectia gi conservarea zonelor cu valoare de patrimoniu construit se
instituie ca zone protejate:
- zona de protectie si conservare cu valoare istorica si arheologica - biserica Aroneanu:
- zona protejata de interes local- vatra veche a satului Aroneanu - unde se va urmiri
pastrarea tramei stradale medievale si spiritul arhitecturii traditionale in constituirea
gospodariei i a locuintei.
. Privitor la protectia apelor si a ecosistemelor acustice se propun urmatoarele misuri:
- Instituirea zonelor de protectie a apelor de suprafata (paraul Chirita, lacurile
Aroneanu si Dorobant) precum si a celor subterane (captari pentru alimentare cu apa,
fantani); .
- interzicerea oricdror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de
deseuri atit la unitatile economice cat i din gospodarii);
- pe termen lung in perspectiva realizarii alimentirii integrale cu api a localitatilor se



va impune §i realizarea retelei de canalizare §i statie de epurare.
- Privitor la protectia solurilor i ecosistemelor terestre se prevad urmatoarele masuri:
combaterea eroziunii solului, combaterea inundatiilor si excesului de de umiditate din lunca

paraului Chirita prin regularizari si reprofiliri $i a emergentelor umede din zonele afectate din

localititile Aroneanu si Dorobant, protectia solurilor cu fertilitate ridicata, reabilitarea
terenurilor neproductive, mentiner

ea §1 protectia ecosistemelor ferestiere si a terenrilor cu
vegetatie forestiera.

. Privitor la protectia atmosferei localitatilor se propun urmitoarele masuri: mentinerea
s extinderea spatiilor inverzite (paduri, perdele, spatii verzi amenajate etc.), de retinere a unor
emuisii de pulberi, gaze (mori, ferme de animale etc.), realizarea pentru fiecare localitate a unei
platforme de gunoi §i pentru comuni a unuj put sec, etc.

3.2.5. Categorii de interventie si servituti impuse

- Se instituie zone cu interdictii temporare pe tipuri de interventii dupi cum urmeazi:
. tip A - pana la intocmirea unui P.U.Z.

Aceste zone urmeaza si fie ocupate cu institutii de interes

invatamant, culturi, sinitate etc.), unitati economice;

- tip B - pana la intocmirea unui plan de lotizare in toate localitatile componente
ale comunei. Aceste zone sunt destinate dezvoltirii constructiilor de locuinte si
functiilor complementare;
- tip C - pana la intocmirea unui plan de amenajare. Aceste zone urmeaza si fie
ocupate cu amenajari de spatii verzi §i amenajari sportive;
. tip D - péni la eliminarea alunecirilor de teren in Icoalitat
Dorobant si Rediu Aldei;

® Se instituie restrictii definitive de constructie in urmatoarele cazuri:
- in zona de protectie a liniilor de medie si inalta tensiune;
- in zona de protectie a cimitirelor.

® Se instituie perimetre protejate pentru monumente istorice la biserica Aroneanu.
¢ Se instituie perimetre de protectie sanitard pentru captérile de apa.

public ( administratie,

ile Aroneanu,

3.2.6. Organizarea circulatiei, echiparea edilitara
3.2.6.1. Organizarea circulatiei
Cai de circulatie rutieri - propuneri:

Nr. Localitatea Suprafata % din total

crt. (ha) intravilan

1. | Aroneanu 15,0 0,07

2. | Dorobant 18,5 11,74

3. | Rediu Aldej 4,4 6,29

4. | Sorogari 2,5 6,61
Total comuna 40,4 9,38

Sunt prevazute cresteri ale suprafetelor cailor de comunicatie rutierd (drumuri in
intravilan) avand in vedere includerea zonelor de dezvoltare, care urmeaza si fie ocupate de
locuinte §i dotari.

Suprafetele, ca si traseele de drumuri sunt orientative, pani Ja intocmirea P.U.Z.-urilor
§i planurilor de lotizare,



3.2.6.2. Echiparea edilitari

Pentru intervalul de valabilitate al P.U.G., echiparea tehnico-edilitari a localitatilor din
comuna Aroneanu va cunoaste dezvoltiri in domeniul:

- alimentarea cu apd - extinderea retelei de distributie
Dorobant; este posibild intocmirea de studii
pentru Rediu Aldei si Sorogari;

- alimentarea cu energia electrica - sunt previzute extinderi ale retelei de joasa tensiune

in zonele propuse pentru constructii; incluse in intravilane prin prezentul studiu;

- telefonie-extindere pentru toate localitatile comunei;

- gospodarie comunala - prevederea amenajarii de platforme pentru gunoi in toate
localitatile componente i a unui put sec pentru intreaga comuna.

in localititile: Aroneanu si
§i documentatii pentru alimentarea cu apa local

3.3. Obiective de utilitate publici
3.3.1. Lista obiectivelor

Conform optiunilor i cerintelor conducerii locale a comunei $i propunerilor
proiectantului se prevad pentru perioada de valabilitate a P.U.G. urmatoarele obiective:

- in domeniul administratiei: judecitorie, primirie in localitatea Aroneanu;

. in domeniul serviciilor §i comertului - spatil specifice;

- In domeniul sanatatii - punct sanitar + punct farmaceutic in localitatile Sorogari, Rediu

Aldei, Dorobant;

- in domeniul culturii: spatii de club cu sali polivalente in localitatile Dorobant, Rediu
Aldei; extinderea caminului cultural din Aroneanu;

.In domeniul turismului: amenajiri turistice pe malurile lacurilor Dorobant si Aroneanu,
promovarea agroturismului in toate localititile comunei;
. In domeniul sportului: terenuri de sport noi si alte amenajari sportive in toate

localitatile comunei; dezvoltarea bazei sportive Dorobant si a amenajirilor lacului;
- Spatii verzi organizate in toate localitatile comunei;

- drumuri noi §i modernizari in toate localititile comunei:

- platforme de gunoi pentru toate localitatile componente, put sec pentru toati comuna
asociat cu platforma de gunoi din satul Aroneanu;

- regularizare gi reprofilare de albie pentru localitatea Redin Aldei.

3.3.2. Tipul de proprietate si circulatia terenurilor

Din analiza situatiei existente s-au delimitat urmatoarele ti
terenurilor:

. Terenuri ce apartin domeniului public al statului san al comunei, situatie prezenti in

toate localitatile componente. Aceste terenuri sunt detinute de citre institutiile de interes
public din comuna,

puri de proprietate a

. Terenuri ce apartin domeniului privat al comunei: localitatea Dorobant si Rediu Aldei.
. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice - situatie prezenta in toate localitatile
comunei.

Conform cu necesitatile de dezvoltare ale localitatilor comunei se propune urmatoarea
circulatie a terenurilor:

- Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public.

. Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.

Reprezentarea graficd a unor elemente descrise in capitolul 3.3. este redata in plansele

UP1, UP2, UP3 si UP4 "Obiective de utilitate publici - scara 1:5000 si plansa IT2 "Incadrarea
n teritoriu” - scara 1:25000.

4. Concluzii

Din analizele efectuate asupra situatiei existente s-au evidentiat disfunctionalitatile

principale existente, cat §i oportunititile oferite pentru dezvoltare ale localitatilor comunei
Aroneanu.



Propunerile de dezvoltare sunt ficute in concordantd cu:

- oportunitatile si resursele materiale si umane existente;

- necesitatea includerii comunei in aglomeratia urbana a Iagului.

In acest sens s-au identificat urmatoarele directii:

A. pentru perspectiva imediata - orizont 2006:

- dezvoltarea si eficientizarea activitatii in sectorul primar (agricultura) in scopul
refacerii potentialului pamantului, obtinerii de recolte la nivelul acestui potential si
eliberarea de forta de munca ocupata in prezent in acest sector;

- dezvoltarea activitatilor sectorului secundar (industria) avand in vedere resursele
materiale si umane existente in comuni si posibilititile de cooperare cu municipiul lagi
aflat in imediata vecinatate;

- dezvoltarea sectorului tertiar - in special a serviciilor citre populatie si a activititilor

turistice pentru aceasti etapa;

- masuri pentru ridicarea nivelului de confort urban al localitatilor prin realizarea de

retele edilitare §i modernizarea retelei stradale pentru cregterea nivelului de civilizatie

§i implicit de atractivitate a localitatilor;

- initierea unui program de stabiliri in comuna pentru combaterea procesuiui de

depopulare - semnalat in ultimii zece ani;

B. pentru perspectivi lungd - orizont 2025:

- intocmirea Planului Comunal Teritorial al Aglomeratiei Urbane a lasului - care

include si comuna Aroneanu.

Avand la baza aceastdi documentatie va fi necesari reluarea planului urbanistic al
intregii comune - pentru punerea de acord a propunerilor din documentatia actuali cu aceste
strategii de perspectiva.

Pentru perioada de perspectivi imediati s-au propus limite noi de intravilan care si
ofere posibilitatea dezvoltarii localititilor existente - cu precidere a lui Aroneanu i Dorobant
care prezinta premizele cele mai favorabile confirmate §i de evolutia istorici.

Prezenta documentatie traseaza directiile mari de dezvoltare a comunei conform
oportunitatilor existente, prezinta noi limite de intravilan pentru extinderea spatiald i propune
o structurare functionala si urbanisticd a localitatilor.

Pentru fiecare zona functionala in parte care este nou Propusa sau supusa unui sistem
de restructurare - sunt necesare studii suplimentare:

- de organizare functionala si urbanistici a diverselor UTR-uri propuse: PUZ-ur;
- planuri de lotizare etc.;
- studii geotehnice pentru zonele in care vor fi amplasate cu cladiri, a zonelor ocupate
in prezent cu constructii §i care prezinta riscuri naturale (alunecari, exces de umiditate
etc.);
.- documentatii de planificare strategica al managementului Jocalitatilor.- prin care se.
vor identifica-actiunile publice i piivate in scopul realizarii éfective-a obiectivelor de «
dezvoltare propuse. prin P.U.G.; aceste docimentatii'vor avea ca sustinete initiala’
- - studii de marketing - adici de analiza a pieii;
* ~studii de planificare strategica - prin care se vor identifica problemele si se vor
* propune solutii de aplicare;
' <programe de finantare creativa - prin initierea de parteneriate intre primarie
- sl investitori privati.
Aceste studii sunt necesare ca singuri posibilitate de a face legatura dintre propunerile
prezentului studiu si procesul de aplicare a lor in practica.

SEF COLECTIV, SEF PROIECT,
Arh. C. Ciobinas Arh. C. Andrei
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COMUNA ARONEANU, JUDETUL IASI
RETEAUA HIDROGRAFICA
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